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Gemeinde Jungingen

BEBAUUNGSPLAN "IM GRIESS"

Zollernalbkreis

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB: 10.06. — 12.07.2024

Stand: 01.10.2024

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Gemeinderates am 17.10.2024

Behorde / TOB Nr. Stellungnahme Behorde / TOB Abwagungsbeschluss des Gemeinderats
1 11 Abfallwirtschaftsamt, Ansprechpartnerin: Frau Kienzle, Tel.: 92-2016
Landratsamt
Zollern-Alb-Kreis Gegen den geplanten Bebauungsplan bestehen seitens der unteren Ab- | Kenntnisnahme
09.07.2024 fallrechtsbehdrde und des Sachgebietes Abfallwirtschaft keine Bedenken.
1.2 1. Allgemeine Vorgaben
Die Bereitstellung der tberlassungspflichtigen Abfalle hat nach den Rege- | Kenntnisnahme
lungen der Abfallwirtschaftssatzung des Zollernalbkreises (AWS) zu erfol- | Die konkrete ingenieurtechnische Planung der
gen. Die offentliche Abfuhr kann nur erfolgen, wenn folgende Kriterien er- | 6ffentlichen ErschlielBungselemente wird die
fullt sind: entsprechenden Vorgaben berticksichtigen
bzw. die im Bebauungsplan "Im Griel3" darge-
— Die Tragfahigkeit der StraRen betragt mindestens 30 t. stellten relevanten Regelprofile der 6ffentlichen
— Die StralRenbreite zum Entleeren der Millbehalter betragt StraBenflachen erflllen bereits die vorgebrach-
mindestens 4 m. ten Anforderungen.
— Das Durchfahrtprofil betragt mindestens 4 m Hohe und 3 m Breite.
— Bei Geféllstrecken kénnen die Abfallsammelfahrzeuge sicher gebremst
werden.
— Privatwege, Privatstraf3en und Privatgrundstiicke werden nur dann be-
fahren, wenn die schriftliche Erlaubnis des / der Eigentiimer vorliegt.
Es ist ausreichend Platz fur die Zwischenlagerung der verschiedenen Ab-
fallgefaRe (Abfalltrennung nach gesetzlichen Vorgaben) einzuplanen und
dabei auch der Abfuhrrhythmus zu beriicksichtigen.
1.3 2. Erdarbeiten/Auffillungen

Nach 8§ 3 Abs. 3 des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG) soll
bei der Ausweisung von Baugebieten und bei der Durchfiihrung von Bau-
vorhaben im Sinne von Absatz 4 ein Erdmassenausgleich durchgefihrt
werden.

Ein geologisches ErschlieBungsgutachten wird
durch ein Fach-Ing.-Buro erstellt und bei entspr.
Werten der enthommene Boden / Erdmasse so-
weit moglich wieder im Planungsgebiet einge-
baut.
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Gemeinde Jungingen

BEBAUUNGSPLAN "IM GRIESS"

Zollernalbkreis

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB: 10.06. — 12.07.2024

Stand: 01.10.2024

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Gemeinderates am 17.10.2024

Behorde / TOB

Nr.

Stellungnahme Behorde / TOB

Abwagungsbeschluss des Gemeinderats

1

Landratsamt
Zollern-Alb-Kreis
09.07.2024

Dabei sollen durch die Festlegung von StralRen- und Geb&udeniveaus die
bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort
verwendet werden.

14

Soweit im Rahmen von Auffillungen Aushub oder Recyclingmaterial vor
Ort eingebaut werden soll, sind im Voraus das Sachgebiet Grundwasser-
und Bodenschutz sowie die Untere Abfallrechtsbehdrde zu beteiligen.

Die jeweiligen gesetzlichen Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung zur
Materialqualitat, Einbauweise, hydrogeologischer Situation, Qualitatssi-
cherung und Dokumentation sind zu beachten.

Kenntnisnahme

15

Sollte Aushub zur Entsorgung anfallen, ist dieser vorrangig einer Verwer-
tung zuzuftihren.

Sollte eine Verwertung nicht maglich sein, steht der Landkreis in Bezug
auf seine Deponien beratend zur Verfliigung.

Kenntnisnahme

1.6

Gewerbeaufsicht, Ansprechpartnerin: Herr Kréner, Tel.: 92-1767

Die vorliegende Planung beabsichtigt, Betriebsleiterwohnungen im aus-
zuweisenden Gewerbegebiet ,Im Griel3“ zuzulassen.

Auf Grund § 8 Absatz 3 Nr.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) kénnen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahms-
weise zugelassen werden.

Im Laufe der Nutzungsdauer eines Gewerbegebietes ergibt sich erfah-
rungsgemal aus dem Zusammenspiel von Wohnen und Gewerbe eine
Vielzahl an Problemen, die oftmals dazu fihren, dass einerseits das

Durch den grundsatzlichen Verzicht bzw. Aus-
schluss von Wohnnutzung im gesamten Pla-
nungsgebiet wird das vorgebrachte Konfliktpo-
tential von Wohnen und Gewerbe ausgeschlos-
sen.

Der Textteil zum B-Plan "Im Grie3" wird gean-
dert (Ziff. 2.1 "Art der baulichen Nutzung") und
die Begrindung entsprechend ergéanzt
(Kap. 9.1 "Art der baulichen Nutzung").
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Gemeinde Jungingen

BEBAUUNGSPLAN "IM GRIESS"

Zollernalbkreis

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB: 10.06. — 12.07.2024 Stand: 01.10.2024

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Gemeinderates am 17.10.2024

Behorde / TOB Nr. Stellungnahme Behorde / TOB Abwagungsbeschluss des Gemeinderats
1 Gewerbegebiet in der Nutzung eingeschrankt wird und andererseits ein
Landratsamt zutragliches Wohnen nicht mdglich ist.
Zollern-Alb-Kreis
09.07.2024 Wir empfehlen deshalb, ein Wohnen im Gewerbegebiet nicht bzw. nur in
einem eingeschrankten Bereich, der als Eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe), Storgrad Mischgebiet; ausgewiesen ist, zuzulassen.
Aus der Schalltechnischen Untersuchung ergibt sich zudem die Erkennt-
nis, dass in den entlang der B32 gelegenen Grundstiicken mit Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte fur der DIN 18005 durch Verkehrslarm zu
rechnen ist und deshalb passive Schallschutzmalinahmen notwendig
werden.
1.7 Landwirtschaftsamt, Ansprechpartnerin: Frau Roth, Tel.: 92-1944
Durch das Vorhaben gehen ca. 6 ha landwirtschaftliche Nutzflache verlo- | Mit der Uberplanung der landbauwiirdigen Fla-
ren. chen im Bereich des Bebauungsplans "Im
Grie" wird dringend bendétigte Gewerbebaufla-
Das Gebiet liegt komplett in der Kategorie Vorbehaltsflur Il der Flurbilanz. | chen fiir die Gemeinde geschaffen.
Diese Kategorie steht entsprechend der Verwaltungsvorschrift Standort- | Fir die Entwicklung des Baugebiets besteht ein
eignungskartierung und Bodenbilanz fir Gberwiegend landbauwuirdige | offentliches Interesse, welches die landwirt-
Flachen, die der landwirtschaftlichen Nutzung gréi3tenteils vorzubehalten | schaftlichen Belange Utberwiegt.
sind. Die Inanspruchnahme dieser Flachen wird daher kritisch gesehen. | Der Bebauungsplan kann dartber hinaus als
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG)
Hechingen — Jungingen — Rangendingen entwi-
ckelt eingestuft werden.
1.8 Die unter Einhaltung der guten fachlichen Praxis durch die angrenzende | Kenntnisnahme

Landwirtschaft entstehenden Emissionen wie Staub, Gerliche und Geréu-
sche sind im ortsiiblichen MalR méglich und hinzunehmen.

Der Textteil zum B-Plan "Im Grie3" enthalt be-
reits die entsprechenden Hinweise (Ziff. 4.9
Landwirtschaft").
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BEBAUUNGSPLAN "IM GRIESS"

Zollernalbkreis
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1 1.9 Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist noch nachzureichen. Bei der Entwicklung des planexternen Aus-
Landratsamt Externe AusgleichsmalRnahmen, welche auf landwirtschaftlichen Flachen | gleichskonzepts wurden die landwirtschaftli-
Zollern-Alb-Kreis vorgesehen sind, sind im Vorfeld mit dem Landwirtschaftsamt abzustim- | chen Belange gezielt berticksichtigt, indem v.a.
09.07.2024 men. extensiv bewirtschaftete Flachen ohne nen-
nenswerte landwirtschaftliche Bedeutung aus-
gewahlt wurden.
Eine finale Abstimmung der Ausgleichsmal3-
nahmen mit dem Landwirtschaftsamt muss,
aufgrund des engen Zeitplans, im Rahmen der
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgen.
1.10 | Wasser-und Bodenschutz, Ansprechpartnerin:
Frau Buchal, Tel.: 92-1775
Untere Altlasten- und Bodenschutzbehdrde
Bodenschutz (vorsorgender)
(Sparsamer Umgang mit Boden, Flachenrecycling, Eingriffsbewertung)
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des | Kenntnisnahme
Bebauungsplans.
1.11 | Es wird davon ausgegangen, dass der Eingriff des Vorhabens in das | Eine vollumfangliche Beurteilung der Umwelt-

Schutzgut Boden vollumfanglich in dem noch ausstehenden Umweltbe-
richt erdrtert und innerhalb der Eingriffs-Ausgleichsbilanz bilanziert wird.

Hierbei sollten schutzgutbezogene Ausgleichsmalinahmen (z.B. Oberbo-
denauffullungen auf Ackerflachen, Entsiegelungen und Rekultivierung
versiegelter Brachflachen etc.) vorgesehen werden.

belange zum Schutzgut Boden wird im Umwelt-
bericht durchgefihrt.

Das Ausgleichskonzept sieht u.a. auch eine
Dachbegrtinung vor, die als Minimierungsmal3-
nahme fur das Schutzgut Boden in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz Berticksichtigung findet.
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1 1.12 | Es wird darauf hingewiesen, dass die unter 4.4.1 (Textteil) genannte VwV | Der Textteil zum Bebauungsplan wird entspre-
Landratsamt Boden seit 01.08.23 keine Rechtsgultigkeit mehr besitzt. chend geandert bzw. angepasst (Ziff. 4.4.1
Zollern-Alb-Kreis "Schonender Umgang mit Boden bei Erdarbei-
09.07.2024 Es wird daher dringend empfohlen, die Hinweise zum Bodenschutz auf | ten").

die nun geltenden Rechtsgrundlagen der Bundes-Bodenschutz- und Alt-

lastenverordnung bzw. der ErsatzbaustoffVO anzupassen.

1.13 | Aus der Flachenbilanz (Begriindung, S. 28) ergibt sich eine offentliche | Ein Bodenschutzkonzept wird aktuell durch ein

Verkehrsflache von 8.120 m2. Da hierbei von einer baulichen Einwirkung
auf natirrliche Béden auszugehen ist, ist gemal § 2 Abs. 3 LBodSchAG
die Erstellung eines Bodenschutzkonzepts fir die Erschlielungsmalfinah-
men des Bebauungsplangebiets notwendig.

Das standortbezogene Bodenschutzkonzept ist gemaf den Vorgaben der
DIN 19639 von einem bodenkundlich qualifizierten Fachbiro zu erstellen
und 6 Wochen vor Baubeginn der unteren Bodenschutzbehérde vorzule-
gen.

Die untere Bodenschutzbehdrde behalt sich vor, ggf. Nachweise Uber die
Qualifikation des beauftragten Fachbtros einzufordern.

Weitere Fragen zum Bodenschutzkonzept beantwortet die untere Boden-
schutzbehorde.

Es wird empfohlen, einen entsprechenden Hinweis zur Notwendigkeit des
Bodenschutzkonzepts in die Unterlagen zur Bauleitplanung aufzuneh-
men.

Fach-Ing.-BUro erstellt.
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Gemeinde Jungingen

BEBAUUNGSPLAN "IM GRIESS"

Zollernalbkreis
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Behorde / TOB Nr. Stellungnahme Behorde / TOB Abwagungsbeschluss des Gemeinderats
1 1.14 | Untere Wasserbehdrde
Landratsamt
Zollern-Alb-Kreis Oberirdische Gewasser / Gewassernahe
09.07.2024 (HWGK/USG, GEP, Hangwasser, Gewasserrandstreifen, naturnahe Ge-
wasserentwicklung)
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwande. Kenntnisnahme
1.15 | GemaR den Daten des LGRB (Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und | Das Thema Starkregenereignisse wird bei der
Bergbau) befinden sich im Plangebiet mdgliche Abflussbahnen im Stark- | ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.
regenfall. Das Thema Starkregen ist bei der weiteren Planung zu bertick- | Die vorgesehenen Straf3enelemente bilden da-
sichtigen. bei die mdglichen Abflussbahnen.
Die Abfuhrung in den AuRenbereich ist tiber den
Hinweise: Wirtschaftsweg vom nérdlichen Wendehammer
Es ist dringend zu empfehlen, im Verfahren der Ausweisung des Bebau- | aus und tber den Korridor im Zuge das einge-
ungsplans ,Im Grie* den Leitfaden Kommunales Starkregenrisikoma- | tragenen Leitungsrecht (LR2) in Richtung Star-
nagement des Landes Baden-Wiirttembergs anzuwenden. zel gewabhrleistet.
1.16 | Abwasserbeseitigung / Hydrologie / Niederschlagswasserbeseiti-
gung
Fir den Bebauungsplan ,Im Griel3“ bestehen aus fachlicher Sicht fir den | Kenntnisnahme
Bereich Abwasserbeseitigung und Niederschlagswasserbeseitigung
keine grundsatzlichen Bedenken.
1.17 | Es wird begrifdt, dass die relevanten Punkte der Siedlungswasserwirt- | Kenntnisnahme

schaft in den drtlichen Bauvorschriften genannt sind.

Dadurch werden wesentliche und relevante Bereiche wie eine 6kologisch
orientierte Siedlungsentwasserung durch die Begrinung von Dachfla-
chen, eine Trennung von verschmutztem und unverschmutztem
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1

Landratsamt
Zollern-Alb-Kreis
09.07.2024

Niederschlagswasser, sowie eine Versickerung bzw. eine gedrosselte
Einleitung in ein Gewdasser von unbelasteten Niederschlagswasser vor Ort
frihzeitig bertcksichtigt.

Der Erhalt des Wasserkreislaufs durch Verdunstung ist anzustreben. Eine
intensive Dachbegrinung von Hauptgebauden als auch auf Nebenanla-
gen (Carport, Fahrrad-/Mullbox) ist hierzu wirksam, reduziert den Regen-
wasserabfluss und steht in keinem Konflikt zur Errichtung einer PV-An-
lage.

Die Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers in Retentionszister-
nen sowie die Nutzung dessen als Brauchwasser sind MaBhahmen im
Sinne einer nachhaltigen Regenwassernutzung. Zur Gewinnung von
Brauchwasser ist ausdrucklich auf die DIN-geméaf3e Trennung von Trink-
wasser und Regenwasser hinzuweisen.

Wir weisen darauf hin, dass eine ausgeglichene Wasserhaushaltshilanz
anzustreben ist.

1.18

Fur das neu geplante nordliche Retentionsbecken innerhalb des Quartiers
»im Griel3* mit gedrosselter Einleitung in die Starzel ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis erforderlich.

Kenntnisnahme

1.19

Sollte Niederschlagswasser in das bereits bestehende Retentionsbecken
~.Gewerbegebiet II“ eingeleitet werden, ist eine Anderung der bestehenden
wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich.

Dafr ist ein rechnerischer Nachweis Uber die Einhaltung des Retentions-
volumens notwendig.

Kenntnisnahme
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1 1.20 Naturschutz, Ansprechpartnerin: Frau Buhl, Tel.: 92-1673
Landratsamt
Zollern-Alb-Kreis Die im Textteil des B-Plans angegebenen Pflanzgebote PFG 1 — 3 mit | Kenntnisnahme
09.07.2024 standortgerechten und einheimischen Baumen und Strauchern wird be-
grufnt.
1.21 | Die geplante Begrinung der Dacher wird aus naturschutzfachlicher Sicht | Der fachliche Hinweis zur Dachbegriinung wird
ebenfalls sehr begrifit. entgegengenommen und im Malnahmenkon-
zept entsprechend bertcksichtigt.
Hierzu wird zusétzlich angeregt, eine 6kologisch hochwertige Dachbegri-
nung mit entsprechendem Saatgut vorzugeben.
1.22 | Neben den Vorgaben zum vogelfreundlichen-Bauen mdéchte die UNB | Der Textteil zum Bebauungsplan "Im GrieRR"
auch auf die Vorgaben zur insektenschonenden Beleuchtung hinweisen. | enthélt bereits Festsetzungen zur insekten-
schonenden Auf3enbeleuchtung (Ziff. 4.5 " Be-
leuchtungen, Anlagen und Einrichtungen zur
Stromversorgung").
1.23 Dem Vorgehen in der HPA/Artenschutzbeitrag wird zugestimmt. Kenntnisnahme
Im Rahmen der Reptilienerfassungen sind auch mdgliche Kreuzotternvor-
kommen zu berlcksichtigen.
Der UNB liegen zwar keine Hinweise von Kreuzottern aus diesem Bereich
vor, jedoch sind in Jungingen Vorkommen an anderen Standorten be-
kannt.
1.24 | An das Projektgebiet grenzen das VSG Sudwestalb und Oberes Donautal | Eine Natura 2000-Vorprifung wurde durchge-

und das FFH-Gebiet Reichenbach und Killertal zwischen Reichenbach
und Hechingen.

fuhrt.
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1 Nach fachlicher Einschatzung ist eine Natura 2000 Vorprufung durchzu-
Landratsamt fuhren.
Zollern-Alb-Kreis
09.07.2024 1.25 | Die Flachen im geplanten Bebauungsplan schneiden den Biotopverbund | Durch das Vorhaben sind ausschliel3lich Such-
trockener und mittlerer und feuchter Standorte. raume des Biotopverbunds betroffen, die rand-
lich in das Plangebiet hineinragen. Kernflachen
Um diesen Verlust auszugleichen, sind nach fachlicher Einschatzung ent- | und -raume des Biotopverbunds liegen nicht im
sprechende Kompensationsmaf3nahmen einzuplanen. Plangebiet.
Gezielte Mallnahmen zur Starkung des Bio-
topverbunds sind demzufolge entbehrlich.
Die geplanten planexternen Maflinahmen tra-
gen aber zur Starkung des Biotopverbunds bei.
1.26 | Forstamt, Ansprechpartner: Herr Richert, Tel.: 92-1590

Im Bereich des geplanten Bebauungsplans befinden sich in einem gewis-
sen Abstand Waldflachen im Nordwesten und Westen. Im Nordwesten
wird der Waldabstand nach § 4 Abs. 3 LBO zur Bebauungsplangrenze
weitgehend eingehalten.

Dies ist nicht der Fall zu den im Westen gelegenen Waldflachen entlang
der Starzel, die auch wertvolle Biotope darstellen. Hier werden die Ab-
sténde zum Wald mit nur ca. 10 Metern deutlich unterschritten.

Das Forstamt schlagt vor, mit der Bebauungsplangrenze im Westen wei-
tere ca. 20 Meter vom Wald abzurlicken. Sollte dies nicht mdglich sein, ist
mit einer verbindlichen Festlegung der in diesem Bereich geplanten Bau-
fenster der notwendige Regelwaldabstand einzuhalten.

Das Forstamt weist vorsorglich darauf hin, dass eine nachtragliche Ge-
nehmigung zur Umwandlung von Wald nach 8 9 Landeswaldgesetz zur
Herstellung eines erforderlichen Waldabstandes nicht in Aussicht gestellt
werden kann.

Gem. 8§ 4 Abs. 3 LBO mussen bauliche Anlagen
mit Feuerstatten sowie Gebaude mindestens
30 m von Waldern entfernt sein. Die im Planteil
(zeichnerischer Teil) zum Bebauungsplan "Im
Griel3" eigetragenen Uberbaubaren Grund-
stucksflachen bzw. Baugrenzen entsprechen
dabei in vollem Umfang dieser Vorgabe. Der
Textteil zum Bebauungsplan trifft darliber hin-
aus in Orientierung an der gesetzlichen Vor-
schrift ebenfalls entsprechende Festsetzungen
zur Einhaltung des Waldabstands (Ziff. 2.9.2
"Waldabstandszone").

Die im Planteil (zeichnerischen Teil) zum Be-
bauungsplan eingetragenen Abstande der Bau-
grenzen wurden anhand der aktuell vorliegen-
den Karte "Geschitzte Biotope inkl. FFH-
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Behorde / TOB Nr. Stellungnahme Behorde / TOB Abwagungsbeschluss des Gemeinderats

1 Mahwiesen" des rdumlichen Informations- und
Landratsamt Planungssystems (RIPS) der LUBW ermittelt.
Zollern-Alb-Kreis Die Regelung gem. 8 4 Abs. 3 LBO gilt dabei
09.07.2024 nicht fiir den Abstand des rdumlichen Geltungs-

bereichs eines Bebauungsplans. Somit ist die
Waldabstandsflache auch innerhalb eines Be-
bauungsplans zulassig und darf im gewerbli-
chen Sinne fur bauliche Anlagen ohne Feuer-
statten oder fur bauliche Anlagen, die keine Ge-
baude sind, wie z. B. Stellplatz-, Hof-, Erschlie-
Rungsflachen, etc. genutzt werden.

Eine Umwandlung von Wald gem. §9 Lan-
deswaldgesetz ist deshalb aus den genannten
Grinden nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan "Im Grie3" wird nicht gean-
dert.

1.28 Amt fur StralRen- und Radwegebau, Ansprechpartner: Herr Sieber,
Tel.: 92-1753

Grundsatzlich bestehen gegen das Vorhaben seitens des Strallenbauam- | Kenntnisnahme
tes keine Bedenken, wenn beiliegende Hinweise beachtet und umge-
setzt/beriicksichtigt werden.

1.29 | 1. Der geplante Bebauungsplan verlauft entlang der B 32 bei Jungingen. | Kenntnisnahme

1.30 | 2. Das Gebiet des Bebauungsplanes muss uber die bestehende Zufahrt | Das Gewerbegebiet "Im Grie3" wird gemaf Be-
»LAn der Sagmuhle“ zur B 32 erschlossen werden. Es darf keine Direkt- | bauungsplan verkehrlich ausschlieB3lich Uber
zufahrt zur B 32 hergestellt werden. das bereits bestehende 6ffentliche StraRenele-
ment An der Sagmiihle erschlossen.
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Nr.

Stellungnahme Behorde / TOB

Abwagungsbeschluss des Gemeinderats

1

Landratsamt
Zollern-Alb-Kreis
09.07.2024

Daruber hinaus ist im Planteil (zeichnerischer
Teil) des Bebauungsplanes "Im Grie3" durch
Eintrag ein Zufahrtsverbot entlang der B 32
bzw. dem begleitenden landwirtschaftlichen
Weg festgesetzt. Im Verlauf dieses Zufahrtsver-
botes (entspr. Planeintrag) sind unmittelbare
Zufahrten zu anliegenden Grundstiicken nicht
zulassig. Das Zufahrtsverbot gilt auch fir die
Bauzeit der Einzelbauvorhaben

131

3. Bestehende landwirtschaftliche Zufahrten (zwei Zufahrten zur B 32)
missen geschlossen werden.

Eine mogliche Schlieung der Zufahrten zum
bestehenden landwirtschaftlichen Weg bzw.
Geh- und Radweg im Verlauf der B 32 ist im
Zuge der konkreten Ausfihrung der Gebietser-
schlieBung mit der Gemeindeverwaltung Jun-
gingen, dem Regierungsprasidium Tubingen
und dem Ordnungsamt der Stadt Hechingen
abzustimmen.

Darliber hinaus ist im Planteil (zeichnerischer
Teil) des Bebauungsplanes "Im Grie3" durch
Eintrag ein Zufahrtsverbot entlang der B 32
bzw. dem begleitenden landwirtschaftlichen
Weg / Geh- und Radweg festgesetzt.

Im Verlauf dieses Zufahrtsverbotes (entspr.
Planeintrag) sind unmittelbare Zufahrten zu an-
liegenden Grundsticken nicht zulassig.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fiir die Bauzeit der
Einzelbauvorhaben.

1.32

4. Ein 20 m Anbauverbotsstreifen zwischen Hochbauten bzw. baulichen
Anlagen bis zum befestigten Fahrbahnrand muss dauerhaft eingehal-
ten werden.

In dem im Planteil (zeichnerischer Teil) zum Be-
bauungsplan "Im GrieR" festgesetzten 20 m-
Anbauverbotsstreifen zwischen der ausge-
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1 Im 20 m Anbauverbotsstreifen dirfen keine Werbeanlagen aufgestellt | wiesenen (berbaubaren Grundsticksflache
Landratsamt werden. bzw. den eingetragenen Baugrenzen bis zum
Zollern-Alb-Kreis befestigten Fahrbahnrand entlang der B 32,
09.07.2024 dirfen gem. Textteili zum Bebauungsplan

(ziff. 2.9.1 " Anbauverbotszone entlang B 32")
keine Hochbauten und baulichen Anlagen so-
wie Werbeanlagen errichtet werden.

Ebenso sind Garagen und Stellplatze i.S.v. 8 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v. §14
BauNVO, d.h. Hochbauten, Garagen, Stell-
platze und sonstige Nebenanlagen, z.B. Lager-
flachen, usw. nicht zulassig.

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in
einem Baugebiet auch au3erhalb der Baugren-
zen zulassig sein kénnen, sind innerhalb des
vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die
ausdrickliche Zustimmung der Stral3enbauver-
waltung zulassig.

Generell gilt dartiber hinaus, dass bauliche An-
lagen und Werbeanlagen bis 40,0 m vom Fahr-
bahnrand der B 32 nur mit Zustimmung der
Strallenbauverwaltung (Regierungsprasidium
Tlbingen) errichtet werden durfen.

1.33 | 5. Eventuell werden zusatzliche Larm-, Sicht und BlendschutzmalRnah- | Kenntnisnahme

men wie z. B LA&rmschutzwande, Schutzplanken, Bepflanzungsstreifen | Auf der Grundlage der schalltechnischen Unter-
usw. erforderlich. suchung "Larmschutz — Gewerbegebiet Im
GrieR — Jungingen" des Ingenieurbiros flr
Schallimmissionsschutz ISIS vom Mai 2024
wird auf aktive La&rmschutzmalRnahmen (z. B.
Larmschutzwénde, etc.) verzichtet, da in Ge-
werbegebieten Ublicherweise keine
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Nr.

Stellungnahme Behorde / TOB

Abwagungsbeschluss des Gemeinderats

1

Landratsamt
Zollern-Alb-Kreis
09.07.2024

schutzbedirftigen Auf3enwohnbereiche vorhan-
den sind und ein Schutz der meist in den Ober-
geschossen eingerichteten Betriebsinhaber-
wohnungen mit stéadtebaulich und wirtschaftlich
vertretbaren aktiven La&rmschutzmalinahmen
nicht bewerkstelligt werden kann.
Dementsprechend wurden aus den Ergebnis-
sen die Anforderungen gemafld DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau zum Schutz der Be-
bauung oder der Aufenthaltsraume vor unzu-
mutbaren Larmbeeintrachtigungen abgeleitet.
Ob weitere der genannten Mallnahmen erfor-
derlich werden, muss im Rahmen des Bauan-
tragverfahrens zum jeweiligen konkreten Ein-
zelvorhaben von der zustandigen Stral3enver-
kehrsbehoérde beurteilt werden.

1.34

6. Abwasser und Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf der B 32
nicht zugeleitet werden. Wenn notwendig sind bauliche MaRnahmen
zu treffen, die dies verhindern.

Die Begrindung zum Bebauungsplan be-
schreibt umfassend das festgesetzte Entwéasse-
rungskonzept des geplanten Gewerbegebiets
"Im Griel3" (Kap. 6.5.3 " Abwasserbeseitigung /
Dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung").
Es ist dabei nicht vorgesehen, Abwasser- und /
oder Oberflachenwasser der B 32 zuzuleiten.

1.35

Der Vorhabenstrager wird davon in Kenntnis gesetzt, dass das geplante
Gebiet durch Immissionen, (Verkehrslarm und Abgase) der B 32 vorbe-
lastet ist.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der StralRenbaulasttra-
ger an den Kosten eventuell notwendig werdender aktiver und passiver

Kenntnisnahme

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Im
Griel Jungingen" des Ingenieurburos fir Schal-
limmissionsschutz ISIS vom Mai 2024 wurde
der Verkehrslarm im Zuge der B 32 untersucht
und auf dieser Grundlage Festsetzungen zur
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1 Schallschutzmafinahmen, Schutzeinrichtungen oder anderen Immissi- | Vermeidung oder Minderung von schadlichen
Landratsamt onsschutzmafl3nahmen nicht beteiligen kann. Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
Zollern-Alb-Kreis desimmissionsschutzgesetzes getroffen (siehe
09.07.2024 Textteil Ziff. 2.14 "Festsetzungen zur Vermei-
dung oder Minderung von schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes" und Begrindung Kap. 8
"Schalltechnische Untersuchung").
1.36 | Vorbeugender Brandschutz, Ansprechpartner: Herr Bleile,
Tel.: 92-1334
Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die beiliegen- | Kenntnisnahme
den Hinweise (Anlage 2) beachtet und berlicksichtigt werden.
1.37 | 1. Es ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 96 mdh fur eine | Der Textteil zum Bebauungsplan "Im Grie"

Ldschzeit von zwei Stunden erforderlich. Fir die Bemessung der Ge-
samtwassermenge kodnnen Ldschwasserentnahmestellen in einem
Umkreis von 300 m in Ansatz gebracht werden. In den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen im Bebauungsgebiet sind Wasserentnahmestellen (Hyd-
ranten) in regelmaligen Abstdnden (maximal 150 m, Betriebsdruck
mindestens 1,5 Bar) erforderlich. Die Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung ist Aufgabe der Stadt bzw. der Gemeinde.

Sofern Gebaude mit einer Abschnittsfliche von > 2.500 m2 mdglich
sind, massen bis zu 192 m3/h fiir eine Loschzeit von zwei Stunden vor-
gehalten werden (bei Gebauden mit Abschnittsflachen zwischen
2.500 m? und 4.000 m? kann der Ldschwasserbedarf gemalR der In-
dustriebaurichtlinie im Zuge eines Brandschutzgutachtens nachgewie-
sen werden).

2. Sofern Gebdude bestehen oder mdéglich sind, bei denen die Oberkante

der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m Uber dem Geldnde

wird entsprechend erganzt (Ziff. 4.8, "LOsch-
wasserversorgung").
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1 liegen, sind Aufstellflichen fiir Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr
Landratsamt (Grundflache 5 x 11 m) erforderlich. Bei der Planung der Freiflachen
Zollern-Alb-Kreis und Verkehrswege ist dann die Erreichbarkeit der anleiterbaren Stellen
09.07.2024 von Aufstellflichen im 6ffentlichen Verkehrsraum zu bericksichtigen.
3. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten
Stellen weniger als 8 m tiber dem Gelande liegen, sind Aufstellflachen
fur die Steckleiter der Feuerwehr (Grundflache 3 x 3 m) erforderlich.
Zur Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder Durchgange vor-
zuhalten. Diese missen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei Turoff-
nungen und anderen geringfligigen Einengungen mindestens 1 m breit
sein. Die lichte H6he muss mindestens 2,2 m, bei Tur6ffnungen und
anderen geringfligigen Einengungen mindestens 2 m betragen.
1.38 | 4. Die offentlichen Verkehrsflachen sind fiir Fahrzeuge der Feuerwehr be- | Kenntnisnahme
fahrbar auszuftihren. Die offentlichen StraBenverkehrsflachen inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereichs bzw. des
Hierbei sind die Voraussetzungen der Verwaltungsvorschrift des Minis- | Gewebegebiets "Im GrieR" werden dem Ge-
teriums flr Verkehr und Infrastruktur Gber Flachen fur Rettungsgerate | bietscharakter folgend fiir die zu erwartenden
der Feuerwehr auf Grundstlicken und Zufahrten (VwV Feuerwehrfla- | Schwerverkehrsarten ausgebildet und werden
chen) zu erflllen. vor diesem Hintergrund fiir Fahrzeuge der Feu-
erwehr ebenfalls befahrbar ausgefiihrt sein.
Die genannte Verwaltungsvorschrift wird dabei
bertcksichtigt.
1.39 Hinweis

Die Verkehrsbehorde im Landratsamt wurde nicht beteiligt, da fir die Ge-
meinde Jungingen die Verkehrsbehorde der Stadt Hechingen zustandig
ist.

Kenntnisnahme

Die Stadtverwaltung Hechingen wurde eben-
falls im Rahmen dieser friihzeitigen Beteiligung
unterrichtet.
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1 Am 01.10.2024 hat der Fachbereich 2 — Birger-
Landratsamt dienste, Ordnungsbereich — Leitung Strafl3en-
Zollern-Alb-Kreis verkehrsbehdrde, stv. Leitung Ordnungsbe-
09.07.2024 reich, SG Ordnungswesen / Soziales / Feuer-
wehrmitgeteilt, dass nach erster Sichtung und
Bewertung die Planung aus verkehrsrechtlicher
Sicht Uberzeugend erscheint.
Sollte sich eine Steuerung des vorhandenen
Parkraums als noétig erweisen, lasst sich auf
Grundlage der Planung ein Zonenhaltverbot
bzw. eine Nutzungseinschrankung fir be-
stimmte Fahrzeugklassen leicht realisieren.
2 2.1 I. Belange der Raumordnung
Regierungsprasidium
Tlbingen Gemal den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Gemeinde Jun- | Kenntnisnahme
09.07.2024 gingen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Griel3“. Das Plangebiet
umfasst ca. 6 ha.
Als Art der Nutzung werden Gewerbegebiete ausgewiesen. Gemalf3 den
vorgelegten planungsrechtlichen Festsetzungen sind Gewerbebetriebe
aller Art und mithin auch Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet zuléssig.
2.2 Das Plangebiet liegt in einem regionalen Griinzug (Vorbehaltsgebiet), Ge- | Kenntnisnahme
biet fir Bodenerhaltung (Vorbehaltsgebiet) und in einem Erholungsgebiet
(Vorbehaltsgebiet).
2.3 Gemal Regionalplan Neckar-Alb soll vor der Inanspruchnahme durch die | Kenntnisnahme

Tréger der Bauleitplanung eine sorgféltige Abwagung zwischen den Be-
langen des Freiraums und der geplanten baulichen Nutzung stattfinden.

Der Bebauungsplan "Im Grie3" erfillt in vollem
Umfang die geforderte Vorgabe, in dem er sich
im Rahmen der Begrindung sorgféltig und um-
fassend mit den relevanten Belangen
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2 auseinandersetzt und diese untereinander und
Regierungsprasidium gegeneinander abwagt.

Tubingen

09.07.2024 2.4 Fur das weitere Verfahren weist das Regierungspréasidium aus Sicht des

Einzelhandels auf folgendes hin:

Gemal Ziffer 2.4.3.2 Z (8) des Regionalplans Neckar-Alb 2013 sind meh-
rere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres rdumlichen und funktiona-
len Zusammenhangs (Agglomeration) negative raumordnerische Auswir-
kungen erwarten lassen wie ein einheitliches Einzelhandelsgrol3projekt zu
beurteilen.

Basierend auf der vorgelegten Planung ist es daher mdglich, dass durch
eine Ansammlung mehrerer kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe im Ge-
werbegebiet eine Agglomeration entsteht, die wie ein Einzelhandelsgrol3-
projekt zu beurteilen ist.

Einzelhandelsgrol3projekte mit zentrenrelevanten Sortimenten sind ge-
malf Plansatz 3.3.7.2 S. 2 (Z) des LEP 2002 nur in stadtebaulich integrier-
ten Lagen zulassig.

Zudem sind EinzelhandelsgroR3projekte gemaf Plansatz 3.3.7 S. 1 (Z) des
LEP 2002 in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren zulassig.

Das Plangebiet befindet sich in stadtebaulicher Randlage und damit in
keiner stadtebaulich integrierten Lage i.S.d. Plansatzes 3.3.7.2 S. 2 (2)
des LEP 2002. Zudem hat Jungingen keine zentral6rtliche Funktion.
Agglomerationsbedingte Konflikte eines Bebauungsplans lassen sich
nicht auf den Planvollzug verschieben, sondern missen im Bebauungs-
plan selbst bewaltigt werden (VGH BW, Urteil v. 21.09.2010, Az.: 3 S
324/08, juris Rn 36).

Siehe Abwagung zu Nr. 4.4.
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2
Regierungsprasidium
Tubingen

09.07.2024

Die Planung widerspricht daher derzeit Ziffer 2.4.3.2 Z (8) i.V.m. Plansatz
3.3.7.2 S. 2 (Z2) sowie Plansatz 3.3.7 S. 1 (Z) des LEP 2002.

Der Bebauungsplan ist daher momentan nicht gemafR § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Aus Sicht des Einzelhandels bestehen somit derzeit raumordnungsrecht-
liche Bedenken gegen die Planung.

2.5

Il. Belange der Landwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan werden ca. 6 ha landwirtschaftliche Flache tber-
plant, so dass landwirtschaftliche Belange grundsatzlich betroffen sind.

Die Flachen sind in der Flurbilanz 2022 als Vorbehaltsflur Il dargestellt,
somit handelt es sich um Uberwiegend landbauwiirdige Flachen, die der
landwirtschaftlichen Nutzung gréf3tenteils vorzubehalten sind.

Umwidmungen sollten auch hier nur im unbedingt erforderlichen Umfang
erfolgen. Im Rahmen einer erforderlichen Abwéagung sind landwirtschaft-
liche Belange ordnungsgemalf zu bericksichtigen.

Siehe Abwégung zu Nr. 1.7.

Die Umwidmung von landwirtschaftlichen Fla-
chen erfolgt im unbedingt erforderlichen Um-
fang.

2.6

Da der Bebauungsplan Uberwiegend aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt wird, kénnen aus regional Ubergeordneter landwirtschaftlich fach-
licher Sicht grundsatzliche Bedenken gegeniber der Umwidmung weite-
rer landbauwuirdigen Flachen hier zurtickgestellt werden, sofern fir die
Realisierung naturschutzrechtlich erforderlicher Ausgleichs- / Ersatzmal3-
nahmen keine weiteren hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen in An-
spruch genommen werden.

Dies gilt umso mehr, da auf der Gemarkung auch in nicht unerheblichem
Umfang Flachen der Grenzflur vorhanden sind.

Im Rahmen der Vorhabensrealisierung wird in
eine geschitzte Magere Flachland-Méahwiese
eingegriffen, die zwingend an anderer Stelle
wieder herzustellen ist.

Bei der Entwicklung des planexternen Aus-
gleichskonzepts wurden aber die landwirt-
schaftlichen Belange gezielt bertcksichtigt, in-
dem v.a. extensiv bewirtschaftete Flachen ohne
nennenswerte landwirtschaftliche Bedeutung
als Ausgleichsflachen herangezogen wurden.
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2 Hochwertige landwirtschaftliche Flachen blei-
Regierungsprasidium ben vom MalRnahmenkonzept unberthrt.
Tubingen
09.07.2024

2.7 lll. Belange des StralRenbaus

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht tberwunden werden kdnnen.

Art der Vorgabe
AulRerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundesstral3en besteht in ei- | Kenntnisnahme
nem Abstand bis 20 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir Hochbau- | Siehe auch Abwagung zu Nr. 1.32.

ten und bauliche Anlagen, sowie fur Werbeanlagen.

Bis 40 m bei Bundesstral3en dirfen bauliche Anlagen und Werbeanlagen
nur mit Zustimmung der StralRenbauverwaltung errichtet werden.

Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch
bei der Aufstellung von Bebauungsplénen zu beachten.

2.8 Strallenanschluss

AulRerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundesstral3en ist die Anle- | Kenntnisnahme
gung neuer Zufahrten im Interesse des Uberdrtlichen Verkehrs grundséatz- | Siehe auch Abwagung Nr. 1.30.
lich ausgeschlossen.

Dieselben Gesichtspunkte missen ebenso fir die Herstellung neuer An-
schlisse kommunaler Strafl3en gelten.

Eine, dies nicht berlcksichtigende Planung wirde der Zweckbestimmung
der uberortlichen Stral3e nicht Rechnung tragen.
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2 2.9 Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den StraRen des | Kenntnisnahme
Regierungsprasidium Uberortlichen Verkehrs weiterhin zu gewahrleisten bzw. zu erhéhen und | Siehe auch Abwagung zu Nr. 1.32.
Tubingen um Knotenpunkte rechtzeitig erkennbar und ubersichtlich zu gestalten, | Aus diesem Grund ist eine Eintragung von
sind an einmindenden Ortsstral3en ausreichende Sichtfelder vorzuhalten. | Sichtfeldern im Rahmen dieses Bebauungs-
planverfahrens nicht erforderlich.

2.10 | AuRerdem sindim Interesse der Verkehrssicherheit Giberall dort wo es sich | Der Bebauungsplan "Im Grie" bzw. die darin
ermaoglichen lasst, Zugange und Zufahrten zu anliegenden Grundstiicken | enthaltene Erschlie3ungsplanung beriicksich-
durch SchlieBung, Zusammenlegung oder durch Schaffung riickwartiger | tigt in vollem Umfang diesen Belangen bzw.
ErschlieBungsmaoglichkeiten zu reduzieren. Vorgaben.

2.11 | Rechtsgrundlage
Bundesfernstralengesetz (FStrG) § 9 Abs. 1 und 2 Kenntnisnahme
Ausnahmen und Befreiungen sind in bestimmten Fallen moglich, wenn die
verkehrlichen Belange dies zulassen.

2.12 | Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
So wie in 8 9 Abs. 8 FStrG in bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbau- | Kenntnisnahme
verbot mdglich sind, kann, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen, | Eine Ausnahme oder Befreiung wir im Rahmen
im Einzelfall im Einvernehmen mit der StraRenbauverwaltung durch einen | der Bebauungsplanung "Im Griel3" nicht erfor-
Bebauungsplan eine ndhere Bebauung zugelassen werden. derlich.

2.13 | Sofern das Einvernehmen mit der StralRenbauverwaltung nicht zustande | Kenntnisnahme

kommt, gelten die Anbaubeschradnkungen gemaf § 9 Abs. 1 FStrG unge-
achtet der pla-nerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemald § 9
Abs. 7 FStrG, da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des Tragers
der StralB3enbaulast zustande gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom
22.07.1999 in ZfBR 2000, S. 194-197).
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2 2.14 | In Anlehnung an die in 8 9 Abs. 8 FStrG enthaltenen Mdglichkeiten, in | Kenntnisnahme
Regierungsprasidium bestimmten Fallen Ausnahmen bezliglich neuer Zufahrten zuzulassen, ist, | Siehe auch Abwagung zu Nr. 1.30.
Tldbingen falls die Herstellung eines neuen Anschlusses vertretbar erscheint, der
09.07.2024 Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung zwischen der Gemeinde
und dem Regierungsprasidium mdglich.
2.15 | 2. Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o.g.
Plan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes.
Ausbauabsichten der B 32 bestehen derzeit nicht. Kenntnisnahme
2.16 | 3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung
und ggf. Rechtsgrundlage und Hinweise zum Vollzug.
3.1 Stellungnahme Referat 42 — Steuerung und Baufinanzen
Zum Entwurf:
Abstande zu Baugrenzen, Anbauverbotszone
Gegen die entlang der B 32 auRRerhalb der zur ErschlieBung der anliegen- | Siehe Abwagung zu Nr. 1.32.
den Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt im angeschlosse-
nen Vorentwurf vom 28.05.2024 eingetragenen Baugrenzen bestehen Be-
denken.
AulRerhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundstiicke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrt ist im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs entlang der Bundesstraf3e ein mindestens 20 m breiter, nicht
Uberbaubarer Grundstiicksstreifen einzuplanen.
2.17 | Nicht Uberbaubare Grundsticksstreifen, Pflanzstreifen

Die zwischen den Baugrenzen und den Strafl3enflachen bestehenden

Siehe Abwagung zu Nr. 1.32.
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2 Grundstucksflachen gelten als nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen.

Regierungsprasidium

Tldbingen Auf diesen nicht Gberbaubaren Grundstiicksstreifen dirfen gemalR § 9

09.07.2024 FStrG keine Hochbauten und baulichen Anlagen errichtet werden.

Ebenso dirfen Garagen und Stellplatze i.S.v. 8 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen i.S.v. § 14 BauNVO, d.h. Hochbauten, Garagen, Stellplatze und
sonstige Nebenanlagen, z.B. Lagerflachen usw. nicht zugelassen werden
(8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO 1990).

2.18 | Entsprechend 8 9 Abs. 7 FStrG muss ein Bebauungsplan in materieller | Der Planteil (zeichnerischer Teil) zum Bebau-
Hinsicht eine Aussage Uber das Verhéaltnis zwischen der Stral3e und den | ungsplan "Im GrieR" wird entsprechend er-
anliegenden Grundstiicken enthalten. ganzt.

Demzufolge ist die Begrenzung der Verkehrsflache einschlie3lich Neben-
anlagen (Bankett, Boschung, Entwasserung) im Bebauungsplan darzu-
stellen und der nicht Uberbaubare Grundstlicksstreifen in Bezug auf den
Fahrbahnrand der Bundesstral3e zu vermalien.

2.19 | Werbeanlagen Allgemein

AuBBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimm- | Siehe Abwégung zu Nr. 1.32.
ten Teile der Ortsdurchfahrt sind Werbeanlagen nach § 9 Abs. 6 FStrG
stral3enrechtlich zu beurteilen.

Dies gilt grundsatzlich fir Werbeanlagen bis zu einer Entfernung 40 m an
Bun-des- und Landesstral3en, unabhdngig von den Festsetzungen des
Bebauungs-planes. § 9 Abs. 7 FStrG, welcher die Anwendbarkeit der Ab-
séatze 1-5 ausschliel3t sofern ein Bauvorhaben den Festsetzungen eines
Bebauungsplans entspricht, bezieht die 0.g. Regelung zu Werbeanlagen
ausdrucklich nicht mit ein.
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2
Regierungsprasidium
Tubingen I
09.07 2024 2.12 | StraBenbegleitgrin
Baume in unmittelbarerer Nahe zur B 32 stellen Hindernisse mit besonde- | Die im Planteil (zeichnerischer Teil) zum Be-
rer Gefahrdung von Fahrzeuginsassen dar. Das Gefahrenpotenzial dieser | bauungsplan "Im Griel3" eingetragenen Baume
Gefahrenstellen ist gemal RPS 2009 (Richtlinie flr passiven Schutz an | im Verlauf der B 32 befinden sich ausnahmslos
StralRen) der Gefahrdungsstufe 3 zuzuordnen. auf den privaten Gewerbebaugrundsttcken und
haben einen Abstand zum Fahrbahnrand der
Demnach sind bei der Planung von Baumpflanzungen an klassifizierten | B 32 von mindestens 10,50 m (Stammmittel-
StralRen ohne dass passive Schutzeinrichtungen notwendig werden Min- | punkt).
destabstande von Fahrbahnen einzuhalten (Kritischer Abstand A). Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass die
Baume auf den privaten Gewerbegrundstiicken
i. d. R. durch eine Einfriedung bzw. Einzaunung
ggf. in Kombination mit Strauch und Hecken-
pflanzungen von der unmittelbar 6stlich angren-
zenden offentlichen Verkehrsflache (landwirt-
schaftlicher Weg, Verkehrsgrun, B 32) getrennt
bzw. abgeschirmt sein werden.
2.21 | AuRere verkehrliche ErschlieRung
Die auRRere verkehrliche ErschlieRung darf wie dargestellt von der B 32 Kenntnisnahme
aus Uber den bestehenden Anschluss der Gemeindestralle An der
Sagmihle erfolgen.
2.22 | Rad- und Gehwege

Durch das Plangebiet dirfen sich keine negativen Auswirkungen auf be-
stehende und geplante Radwege ergeben. Die Planungen des RadNetz
sind zu beachten.

Kenntnisnahme

Es erfolgt kein baulicher Eingriff bzw. keine An-
derung des bestehenden Radwegenetzes, ins-
besondere im Zuge des landwirtschaftlichen
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2 Wegeelements im Verlauf der B 32 zwischen
Regierungsprasidium Schlatt und der Ortsmitte von Jungingen.
Tldbingen Erganzend entsteht sogar Uber das kinftige
09.07.2024 Gewerbegebiet bzw. das geplante innere Er-
schlieBungssystem "Im Griel3" eine zusatzliche
alternative, von der B 32 losgeltste Radrouten-
verbindung Schlatt — Ortsmitte Jungingen.
2.23 | Hinweise:
Entwéasserung
Der Bundesstraf3e sowie ihren Entwasserungseinrichtungen darf vom ge- | Siehe Abwéagung zu Nr. 1.34.
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschlie3lich der Er-
schlieBungsstrafRen kein Oberflachenwasser zugefuhrt werden.
Auf die REwS (Richtlinie fir die Entwasserung von StraRen, 2021) wird
hingewiesen.
2.24 | Kosten fur Immissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fur Bebauung ausgewiesenen Flachen
werden teilweise im Immissionsbereich der BundesstralRe, insbesondere
im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das Baugebiet ist damit durch die
vorhandene Bundesstral3e vorbelastet.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der Stral3enbaulasttra-
ger deshalb an den Kosten evtl. notwendig werdender aktiver oder passi-
ver SchallschutzmalRnahmen oder auch anderer Immissionsschutzmaf3-
nahmen nicht beteiligen kann.

Kenntnisnahme
Siehe auch Abwagung zu Nr. 1.35.
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2 2.25 | OPNV

Regierungsprasidium

Tubingen Bei der Ausweisung von Bauflachen mit Anschliissen an das uberértliche

09.07.2024 StraRennetz muss auch der o6ffentliche Personennahverkehr und der | Es wird von der Gemeinde Jungingen in Abstim-
Schulbusverkehr durch Ausweisung von Haltestellen berticksichtigt wer- | mung mit dem Landratsamt Zollernalbkreis und
den. dem Busbetreiber (SWEG) angestrebt, eine

Bushaltestelle im unmittelbar sudlich angren-
Die Planung hat entsprechend den einschlagigen Richtlinien und Merk- | zenden bestehenden "Gewerbegebiet II" im Be-
blattern (RAS-O, Abschnitt 2) zu erfolgen. Die Planung ist in den Bebau- | reich des bereits vorhandenen ErschlieRungs-
ungsplan aufzunehmen und in den Geltungsbereich einzubeziehen. elements An der Sagmuhle auf Hohe des Netto-
Markts einzurichten.
Bei der Anlage von Bushaltestellen ist zu prifen, ob sie zweckméaRig im | Da sich dieser Standort zwar in unmittelbarer
Knotenpunktsbereich oder im Baugebiet selbst anzulegen sind. Kurze | raumlicher Zuordnung, jedoch auR3erhalb des
Wege zwischen Bushaltestellen und Uberquerungsstellen fiir FuRganger | Planungsgebiets befindet, wird der Bebauungs-
sind anzustreben. plan "Im GrieR" nicht geandert.
Die Planung hat in Abstimmung mit der StralRenbauverwaltung zu erfol-
gen.
2.26 | Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Bereich des Stral3enkorpers der Bundesstralie durfen keine Ver- und | Kenntnisnahme
Entsorgungsleitungen verlegt werden.
Evtl. notwendig werdende Aufgrabungen im Bereich der Bundesstral3e fiir
Kreuzungen und Anschliisse an Ver- und Entsorgungsleitungen durfen
erst nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung (Nut-
zungsvertrag) mit dem Landkreis Zollernalbkreis vorgenommen werden.
2.27 ErschlieBung bei kiinftiger Erweiterung

Es wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass eine weitere verkehrliche

Kenntnisnahme
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2
Regierungsprasidium
Tubingen

09.07.2024

ErschlieBung von der freien Strecke der Bundesstral3e grundsétzlich nicht
zugelassen werden kann.

Fur die etwaige kinftige Erweiterung der Bauflachen ist deshalb von vorn-
herein eine entsprechende ErschlieRung Uber Gemeindestrallen vorzuse-
hen, z. B. durch Festlegung entsprechender Fahrbahnbreiten innerortli-
cher Strafl3en und Ausweisung von Flachen fur ihre spatere mogliche Ver-
lAngerung innerhalb dieses Bebauungsplanes. Die Planung muss ent-
sprechend darauf abgestimmt werden.

Siehe Abwégung zu Nr. 1.30.

2.28

Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde wird gebeten, den Bebauungsplanentwurf auf der Grund-
lage der vorstehenden Stellungnahme zu erstellen und das Regierungs-
prasidium — Abteilung Mobilitat, Verkehr, StraRen — am weiteren Verfah-
ren zu beteiligen.

Kenntnisnahme

2.29

Weitere Bedenken und Anregungen behélt sich die Stralenbauverwal-
tung vor.

Kenntnisnahme

2.30

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird um Zusendung einer Plan-
fertigung gebeten.

Kenntnisnahme

3

Regierungsprasidium
Freiburg

Landesamt Fir Geologie,
Rohstoffe Und Bergbau
26.06.2024

3.1

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1 Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer
entnommen werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen

Kenntnisnahme
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3

Regierungsprasidium
Freiburg

Landesamt Fir Geologie,
Rohstoffe Und Bergbau
26.06.2024

Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRB-
wissen und LithoLex.

3.2

1.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von
Baden-Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Néhere Infor-
mationen zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschatftlichen
Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

Kenntnisnahme

3.3

1.3 Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der natirlichen
Boden-funktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) konnen in Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (Ge-
oLa BK50) eingesehen werden.

Des Weiteren sollte die Bodenfunktionsbewertung vorzugsweise auf
Grundlage der Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010,
vom LGRB vertrieben) herangezogen werden, da diese Informationen zu
den ortlichen Bodeneigenschaften auf Flurstiickebene enthalten und so-
mit detaillierter sind als die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend 8 2 Abs. 1 Landes-Bo-
den-schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten.

Kenntnisnahme

3.4

Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht ver-
siegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als
0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur

Ein geologisches Boden- und Erschlie3ungs-
gutachten wird durch ein Fach-Ing.-Buro erstellt
und bei entspr. Werten der entnommene Boden
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3

Regierungsprasidium
Freiburg

Landesamt Fir Geologie,
Rohstoffe Und Bergbau
26.06.2024

Gewaéhrleistung des sparsamen, schonenden und haushélterischen Um-
gangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -
durchfihrung zu erstellen ist.

Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend
empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m3 Bodenuber-
schussmassen entstehen, so ist bei dem nach 8§ 3 Abs. 4 Landes-Kreis-
laufwirtschafts-gesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept
auf eine héchstmogliche Verwertung nach 8 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten,
um so die Bodenfunktionen im gré3tmoéglichen Umfang zu erhalten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehérde sollte abgestimmt wer-
den, welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen
sind.

/ Erdmasse soweit mdglich wieder im Planungs-
gebiet eingebaut.

3.5

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager of-
fentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziligen daraus erfolgt.

Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw.
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Kenntnisnahme

3.6

2.1 Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan empfohlen:

Der Textteil zum Bebauungsplan "Im GrieR"
wird entsprechend erganzt (Ziff. 4.3, "Baugrund
/ Hydrologie®).
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3

Regierungsprasidium
Freiburg

Landesamt Fir Geologie,
Rohstoffe Und Bergbau
26.06.2024

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet
quartare Lockergesteine (Terrassensedimente (Mittelgebirge), Pleisto-
zéanes Schwemmsediment, Auenlehm) unbekannter Ma&chtigkeit den
oberflachen-nahen Baugrund.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungs-bodens sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungs-verhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhan-
dene organische Anteile kdnnen zu zuséatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrele-
vant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

3.7

2.2 Hydrogeologie

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen
durch das LGRB statt.

Kenntnisnahme

3.8

2.3 Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundver-
haltnissen sind im Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fiir
Baden-Wurttemberg“ (ISONG) hinterlegt.

Kenntnisnahme
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3

Regierungsprasidium
Freiburg

Landesamt Fir Geologie,
Rohstoffe Und Bergbau
26.06.2024

ISONG liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und Einschrénkungen)
zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und
Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informati-
onssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

3.9

2.4 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme

3.10

3. Landesbergdirektion

3.1 Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorlie-
genden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich
geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller)
betroffen.

Kenntnisnahme

3.11

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten be-
steht nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG)
eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB. Weitere Informationen
hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfigung.

Kenntnisnahme
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3 3.12 | Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet
Regierungsprasidium
Freiburg Informationen zu den Untergrundverhéltnissen sowie weitere raumbezo- | Kenntnisnahme
Landesamt Fir Geologie, gene Informationen kénnen fachiibergreifend und maf3stabsabhangig der
Rohstoffe Und Bergbau LGRBhomepage entnommen werden.
26.06.2024
Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.
Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.
Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Planungstrager.
4 4.1 Mit dem o0.g. Bebauungsplan soll ein neues Gewerbegebiet in der Ge- | Kenntnisnahme
Regionalverband meinde Jungingen ausgewiesen werden. Das Plangebiet umfasst
Neckar-Alb ca. 6 ha.
04.07.2024
4.2 Der genehmigte Flachennutzungsplan stellt eine geplante gewerbliche | Kenntnisnahme
Bauflache mit leicht abweichendem Zuschnitt zum vorliegenden Bebau-
ungsplan dar.
4.3 Die Vorhabenflache liegt in einem regionalen Grinzug (Vorbehaltsgebiet), | Kenntnisnahme

Gebiet fir Bodenerhaltung (Vorbehaltsgebiet) und in einem Erholungsge-
biet (Vorbehaltsgebiet).

Gemal Regionalplan Neckar-Alb soll vor der Inanspruchnahme durch die
Tréger der Bauleitplanung eine sorgféltige Abwagung zwischen den Be-
langen des Freiraums und der geplanten baulichen Nutzung stattfinden.

Der Bebauungsplan "Im Grie3" erflllt in vollem
Umfang die geforderte Vorgabe, in dem er sich
im Rahmen der Begriindung sorgfaltig und um-
fassend mit den relevanten Belangen auseinan-
dersetzt und diese untereinander und gegenei-
nander abwagt.

Daruber hinaus kann der Bebauungsplan "Im
Griel3" gem. 8 8 Abs. 2 BauGB. als unmittelbar
aus dem vorliegenden rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
(VVG) Hechingen — Jungingen — Rangendingen
entwickelt eingestuft werden.
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4 Im Rahmen dieser Bauleitplanungsebene

Regionalverband wurde ebenfalls bereits eine umfassende Ab-

Neckar-Alb wagung zwischen den Belangen des Freiraums

04.07.2024 und einer baulichen Nutzung vorgenommen.
4.4 Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) im Sinne des | Die vorgeschlagene Regelung / Festsetzung

88 BauNVO festgesetzt.
Im Bebauungsplan sind keine Regelungen zum Einzelhandel getroffen.

Nach Regionalplan Neckar-Alb 2013 sind Einzelhandelsgro3projekte so-
wie mehrere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres r&dumlichen und
funktionalen Zusammenhangs (Agglomeration) negative raumordneri-
sche Auswirkungen erwarten lassen, und daher wie ein einheitliches Ein-
zelhandelsgroRprojekt zu beurteilen sind, in nicht integrierten Lagen un-
zulassig. Des Weiteren ist die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung
von EinzelhandelsgroRprojekten in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Un-
terzentren maoglich (Plansatz 2.4.3.2 Z (8) und 2.4.3.1 Z (3)).

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Jungingen in nicht integrier-
ter Lage. Die Gemeinde Jun-gingen hat keine zentral6rtliche Funktion. Mit
den bestehenden Festsetzungen ist die Bildung einer Einzelhandelsag-
glomeration nicht ausgeschlossen.

Insbesondere ist aus Sicht des Regionalverbands davon auszugehen,
dass die gemald Begrindung zum Bebauungsplan geplante Ansiedlung
eines Getrankehandels sowie eines Campingausristung-Anbieters im
Plangebiet gemeinsam mit dem in unmittelbarer Nahe bestehenden
Netto-Markt eine unzuldssige Einzelhandelsagglomeration bilden wirde.

wird in den Textteil zum Bebauungsplan "Im
Griel3" aufgenommen (Ziff. 2.1, "Art der bauli-
chen Nutzung").

Die Begrindung zum Bebauungsplan "Kitzen-
mahd I" wird ebenfalls entspr. erganzt
(Kap. 9.1, "Art der baulichen Nutzung").

Seite 33 von 53




Gemeinde Jungingen

BEBAUUNGSPLAN "IM GRIESS"

Zollernalbkreis

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB: 10.06. — 12.07.2024 Stand: 01.10.2024

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Gemeinderates am 17.10.2024

Behorde / TOB

Nr.

Stellungnahme Behorde / TOB

Abwagungsbeschluss des Gemeinderats

4
Regionalverband
Neckar-Alb
04.07.2024

Um den Bebauungsplan gemaf 81 (4) BauGB den Zielen der Raumord-
nung anzupassen, sind daher entsprechende Einzelhandelsregelungen
zu treffen.

DarlUber hinaus weisen wir darauf hin, dass die Gemeinde Jungingen der-
zeit vorbereitende Untersuchungen fir ein Sanierungsgebiet in der Orts-
mitte durchfihrt, in dem unter anderem das Sanierungsziel ,Aufwertung
des offentlichen Raums und Erhalt der Nahversorgung® formuliert wurde.
Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im geplanten Gewerbegebiet
konnte der Verwirklichung dieses Ziels entgegenstehen.

Auch vor dem Hintergrund knapper Flachenressourcen fir Gewerbebe-
triebe regen wir an, konkurrierende Nutzungen wie Einzelhandelsbetriebe
im geplanten Gewerbegebiet allgemein auszuschlief3en.

Ermdglicht werden kann das sogenannte ,Handwerkerprivileg“. Hierzu ha-
ben das Regierungsprasidium Tubingen und der Regionalverband
Neckar-Alb eine Formulierung abgestimmt, die gerne Gbernommen wer-
den kann: ,Ausnahmsweise zulassig ist eine Verkaufstatigkeit im Rahmen
und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Gewerbegebiet angesie-
delten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb. Dabei darf
es sich nicht um typischerweise grundversorgungsrelevante und zentren-
relevante Sortimente gemaf Tabelle 6 im Regionalplan Neckar-Alb 2013
handeln. Die Verkaufsflache darf nicht grof3flachig sein und hochstens
25 % der Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs betragen®.

4.5

Dartber hinaus regen wir eine nachhaltige und flachensparende Bau-
weise sowie die Nutzung von Erneuerbaren Energien an.

Kenntnisnahme

4.6

Ohne Einzelhandelsregelungen bestehen Bedenken gegen den vorlie-
genden Bebauungsplanentwurf.

Siehe Abwagung zu Nr. 4.4.
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4 4.7 Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren und Benachrichtigung tber | Kenntnisnahme
Regionalverband das Ergebnis.
Neckar-Alb
04.07.2024
5 5.1 1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Regierungsprasidium
Stuttgart Bezuglich des genannten Verfahrens auf3ert die Bau- und Kunstdenkmal- | Kenntnisnahme
Landesamt fir Denkmal- pflege keine Anregungen oder Bedenken.
pflege
04.07.2024 5.2 2. Archaologische Denkmalpflege:
Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand keine archdologischen | Kenntnisnahme
Kulturdenkmale bekannt.
5.3 Wir bitten jedoch um Berticksichtigung der Regelungen der 88 20 und 27

DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umge-
hend einer Denkmalschutzbehotrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Archéaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Zuwiderhandlungen werden gem. 827 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Der Textteil zum Bebauungsplan "Im Griel3"
wird entsprechend erganzt (Ziff. 4.1 "Denkmal-
schutz").
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5 5.4 Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertuber schriftlich in Kenntnis gesetzt | Kenntnisnahme
Regierungsprasidium werden.
Stuttgart
Landesamt fur Denkmal-
pflege
04.07.2024
6 6.1 Zum vorliegenden Bebauungsplan liegen aus unserer Sicht keine Beden- | Kenntnisnahme
Industrie- und Handels- ken vor.
kammer Reutlingen
10.06.2024 6.2 Wir begruRen die Zielsetzung, durch den Bebauungsplan "Im Grie3" der | Kenntnisnahme
positiven Gewerbeentwicklung in Jungingen und der Region Neckar-Alb
Rechnung zu tragen und die aktuelle und zukinftige Nachfrage nach Ge-
werbeflachen abdecken zu kénnen.
Aufgrund der zunehmenden Knappheit solcher Flachen, sowohl fur an-
sassige Unternehmen, als auch fir Neuansiedlungen, tragt die Planung
aktiv zum Erhalt und der Entwicklung des Wirtschaftsstandorts Neckar-
Alb bei. Insbesondere die Kommune Jungingen mit starken mittelstandi-
schen Betrieben nimmt hier eine bedeutende Rolle in der Standortent-
wicklung fiir die Region ein.
7 7.1 Nach Uberprufung der Planunterlagen, sind keine Grundstiicke des Lan- | Kenntnisnahme
Vermogen und Bau des Baden-Wirttemberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten durch Ver-
Baden-Wirttemberg mogen und Bau, durch den Bebauungsplan ,Im Griel3* in 72417 Jungin-
Amt Tubingen gen betroffen.
Abt. 2 Liegenschaften
27.06.2024 7.2 Einwendungen bzw. Anregungen werden daher von Seiten des Amtes ge- | Kenntnisnahme

gen den vorliegenden Bebauungsplan nicht vorgebracht.
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8 8.1 Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche | Kenntnisnahme
DFS Flugsicherung GmbH bezlglichg 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht
Deutsche Flugsicherung berthrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregun-
02.07.2024 gen vorgebracht.
8.2 Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig. Kenntnisnahme
Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaf
8§ 31 LuftVG unberihrt.
8.3 Wir haben das Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung (BAF) von unserer | Kenntnisnahme
Stellungnahme informiert.
9 9.1 Durch die Malinahme ist der ZV betroffen.
Zweckverband Wasser-
versorgung Hohenzollern Es ist wohl vorgesehen fiir die im Bereich des Radwegs bzw neben dem | Kenntnisnahme
27.06.2024 Radweg verlaufende Leitung des ZV einen Schutzstreifen einzurichten.
Die Lage der Leitung des ZV ist in unseren Planen zwar eingetragen, je-
doch konnte die Leitung auch etwas "daneben” liegen.
9.2 Fur eine exakte Lagebestimmung missten Suchschlitze gemacht werden. | Der Planteil (zeichnerischer Teil) und der Text-

Neben der Leitung ist ein Schutzstreifen von mindestens 3 Metern einzu-
halten.

Bei Baumen wirden die 3 Meter jedoch nicht der Stamm sondern der Ab-
stand der Krone bzw. Wurzeln zur Leitung bedeuten.

Grabarbeiten unter dem Baum sind sonst mit der heutigen Technik (grof3e
Bagger) nicht mdglich. Ein Rohrbruch muss jedoch ohne gro3en Aufwand
behoben werden kénnen.

teil zum Bebauungsplan "Im GrieR" wird ent-
sprechend angepasst und ein entsprechendes
Leitungsrecht festgesetzt (ziff. 2.13.1, LR 1
i. V. m. ziff. 2.13.2 GR 1+ FR 1 und Ziff. 2.16.2
PFG 2), das einen Schutzstreifen von 3,0 m
rechts und links der bestehenden Wasserlei-
tung des Zweckverbands Wasserversorgung
Hohenzollern vorsieht.

Die geplanten Baume im Bereich der privaten
Gewerbegrundstiicke sind dabei in einem
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9 Abstand von 6,0 m (Stammmitte) zur Wasser-

Zweckverband Wasser- leitung zu pflanzen. Bei einem Baumkronen-

versorgung Hohenzollern durchmesser von ca. 6,0 m wird somit der ge-

27.06.2024 forderte Abstand eingehalten und die Baum-
krone sowie die Wurzeln befinden sich voraus-
sichtlich dauerhaft weitestgehend auRRerhalb
des eingetragenen Schutzstreifens.

10 10.1 Es befinden sich keine elektrischen Einrichtungen der Netze Hechingen | Kenntnisahme

Netze Hechingen im Geltungsbereich.

03.07.2024

10.2 Eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren ist nicht notwendig Kenntnisnahme

11 111 Im Bebauungsplangebiet betreibt und plant die FairNetz GmbH keine Lei- | Kenntnisnahme

FairNetz GmbH tungen und Anlagen.

08.07.2024

Daher haben wir gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Ein-
wande.
11.2 | Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig. Kenntnisnahme

12 12.1 | Aus unserer Sicht ergeben sich keine Einwande, wenn folgende Hinweise | Kenntnisnahme

Netze BW beachtet werden: Im Zuge der Umsetzung / baulichen Entwick-

03.07.2024 lung des Gewerbegebiets ist eine abschnitts-

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich mehrere 20-kV-Freilei-
tungen der Netze BW GmbH.

Da diese Versorgungsleitungen zur Realisierung der geplanten Mal3-
nahme sicherlich hinderlich sind, miissen diese verkabelt werden.

weise unterirdische Verkabelung der bestehen-
den Freileitung erforderlich.

Die relevanten Versorgungstrager werden
rechtzeitig vor Baubeginn der Erschlielung in-
formiert.
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12
Netze BW
03.07.2024

Die Kostentragung dieser Verkabelungsmal3nahme richtet sich nach der
zum Zeitpunkt der Ausflhrung geltenden gesetzlichen und vertraglichen
Vereinbarungen.

12.2

Der notwendige Sicherheitsabstand von 3 m zu unserer Freileitung ist je-
derzeit einzuhalten. Dies gilt auch fir die Anndherung von Baugeraten
und anderen Gegenstanden.

Ein seitliches Ausschwingen der Leiterseile z. B. durch Winddruck ist da-
bei unbedingt zu beriicksichtigen.

Kenntnisnahme

12.3

Die notigen Sicherungsmal3nahmen sind rechtzeitig vor Baubeginn mit
dem Auftragszentrum Netzbetrieb Sud abzusprechen.
Dieses ist erreichbar unter der Telefon-Nr.: 07461/709-601 oder per E-
Mail unter: Auftragszentrum-Tuttlingen@netze-bw.de

Kenntnisnahme

12.4

Fur die Stromversorgung in diesem Baugebiet sind, wie im beiliegenden
Bebauungsplan eingezeichnet, fir die Errichtung von drei Trafostationen
ein Platzbedarf mit einer Grof3e von jeweils ca. 5,5 m x 5,5 m erforderlich.

Im Planteil (zeichnerischer Teil) und Textteil
(ziff. 2.11, "Flachen fir Ver- und Entsorgung")
zum Bebauungsplan "Im Grie" werden im Be-
reich der von der Netze BW eigetragenen
Standorte, entsprechende Flachen in der gefor-
derten GroRe fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat — Trafostation
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.
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12
Netze BW
03.07.2024
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Wir bitten Sie, im Bebauungsplan je einen Platz im Bereich der im Plan
Eingezeichneten Stellen aufzunehmen.

Die Trafostationen mussen direkten Zugang bzw. Anschluss von der
Straf3e haben.

Die Gebaude mussen so gestellt werden kdnnen, dass sich vor der Zu-
gangsseite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m
ergibt.

Fur die rechtliche Sicherung der Stationen ist die Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit erforderlich.
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12
Netze BW
03.07.2024

Die geplanten Standorte fir die geplanten Trafostationen sind fir die Ver-
sorgung des Baugebietes von zentraler Bedeutung. Deshalb diirfen diese
Standorte nur nach vorheriger Ricksprache mit uns verandert werden.

12.5

Soweit der Leistungsbedarf einzelner Betriebe nicht aus der Netze BW —
Trafostation gedeckt werden kann, missen kundeneigene Trafostationen
errichtet werden.

Bitte weisen Sie mdgliche Bauinteressenten darauf hin, dass Sie sich
mdglichst friihzeitig mit uns zur Planung ihrer elektrischen Versorgung in
Verbindung setzen.

Kenntnisnahme

12.6

Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich Grundstticksrecht, E-
Mail PGRM-Bodenordnung@Netze-BW.de, zum gegebenen Verfahrens-
zeitpunkt zu beteiligen.

Kenntnisnahme

12.7

Nach Absatz 4.5 des Textteils behalten wir uns vor, Kabelverteiler-
schranke in einem Geléandestreifen von 0,5 m entlang 6ffentlicher Ver-
kehrs- und Funktionsflachen zu errichten.

Im Zuge der ErschlieBung wird es erforderlich, auf dffentlichem und nicht
offentlichem Grund Kabel zu verlegen sowie Kabelverteilerschranke zu
erstellen.

Wir behalten uns vor, die Tiefbauarbeiten durch eine von uns beauftragte
Fachfirma ausfiihren zu lassen.

Durch die geplanten Bepflanzungen dirfen die bestehenden bzw. geplan-
ten Anlagen der Netze BW GmbH nicht gefahrdet werden. Eventuell not-
wendige Schutzmal3nahmen gehen zu Lasten des Verursachers.

Wir bitten um Beachtung des Merkblattes Gber ,Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der

Kenntnisnahme
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12 Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Verkehrswesen, Arbeitsaus-

Netze BW schuss kommunaler StraRenbau.

03.07.2024

12.8 | Durch die geplanten Bepflanzungen durfen die bestehenden bzw. geplan- | Kenntnisnahme

ten Anlagen der Netze BW GmbH nicht geféahrdet werden. Eventuell not- | Der Textteil zum Bebauungsplan "Im GrieR"
wendige Schutzmalinahmen gehen zu Lasten des Verursachers. wird entsprechend ergéanzt (Ziff. 2.15 "MalRnah-
men der Grunordnung").

Wir bitten um Beachtung des Merkblattes tber ,Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss
kommunaler StraRenbau.

12.9 | Um die Versorgung der Klaranlage in Jungingen zu gewahrleisten, sind Kenntnisnahme
umfangreiche Baumalinahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs notwen-
dig.

Diese BaumalRnahmen missen vor Beginn der ErschlieBungsmaf3nahme
abgeschlossen sein.

Daher bitten wir um moglichst friihzeitige Information Gber den geplanten
ErschlieBungszeitraum.

Um eine reibungslose ErschlieBung und Koordination zu ermdglichen,
nehmen Sie bitte mindestens 4 Wochen vor der Ausschreibungsphase
Kontakt mit uns auf.

Wenn moglich bereits mit Planmaterial zu den geplanten Straf3en und Ka-
nalen in digitaler Form als .pdf-Datei und .dxf/.dwg.

12.10 | Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. Kenntnisnahme
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13 13.1 Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Grie" in Jun- | Kenntnisnahme
TransnetBW GmbH gingen betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspan-
19.06.2024 nungsfreileitung. Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vor-
zubringen.
13.3 | Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich. Kenntnisnahme
14 14.1 | Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als | Kenntnisnahme
Deutsche Telekom Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
Technik GmbH die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
19.06.2024 Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande
14.2 Kenntnisnahme
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14 Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Tele-

Deutsche Telekom kom, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich wird.

Technik GmbH

19.06.2024 14.3 | Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruk- | Kenntnisnahme

tur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
im Plangebiet und eventuell auch auf3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom prift nach Ankundigung der ErschlieRung den Ausbau die-
ses Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an den technischen
Entwicklungen und Erfordernissen.

Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten
geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirt-
schaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach Universaldienstleistungs-
verpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines al-
ternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zu-
satzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fur einen moglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumafRnahmen weiterer
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie méglich, jedoch mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Sollte eine rechtzeitige Benachrichtigung nicht erfolgen, kann ein Ausbau-
beschluss oder eine Erstellung der Projektierung zum Baustart nicht ga-
rantiert werden.
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15
Vodafone West GmbH
24.06.2024

14.1

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von
Ihnen geplante MalRhahme keine Einwande geltend macht.

Kenntnisnahme

14.2

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens.

Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Fur Rlckfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfliigung. Bitte geben Sie
dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Bau-
feldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren
Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fu-
sion hier noch separat Stellung nehmen.

Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bit-
ten dies fur die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Kenntnisnahme

16

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
07.06.2024

15.1

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus unserer Sicht keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunterneh-
men werden hierdurch nicht beruhrt.

Kenntnisnahme

15.2

Die Strecke befindet sich im Besitz der SWEG Siidwestdeutsche Landes-
verkehrs-GmbH GmbH und ist direkt zu beteiligen:

SWEG
Sudwestdeutsche Landesverkehrs GmbH

Kenntnisnahme
Die SWEG Schienenwege GmbH hat eine Stel-
lungnahme abgegeben (siehe Nr. 17)
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16 Postfach 200910
Deutsche Bahn AG 77910 Lahr
DB Immobilien
07.06.2024
17 17.1 | Von dem oben genannten Bebauungsplan sind wir nicht betroffen. Kenntnisnahme
SWEG
Schienenwege GmbH
14.06.2024
18 18.1 | Von Seiten der Stadt Hechingen gibt es keine Anregungen. Kenntnisnahme
Stadt Hechingen
07.06.2024 Wir wiinschen der Gemeinde Jungingen gutes Gelingen im weiteren Ver-

fahren.
19 19.1 | Diese LNV-Stellungnahme erfolgt zugleich auch im Namen der nach 83 | Kenntnisnahme
Landesnaturschutzver- UmwRG in Baden-Wirttemberg anerkannten Naturschutzvereinigungen
band bzw. ihrer im Landkreis tatigen Untergliederungen AG Die NaturFreunde,
Baden-Wirttemberg e. V. AG Fledermausschutz, Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland
10.07.2024 (BUND), Naturschutzbund Deutschland Landesverband Baden-Wirttem-

berg (NABU) und Schwabischer Albverein.

19.2 | Wir nehmen wie folgt vorlaufig Stellung:

Allgemeines

Gegen die bauplanerische Ausweisung eines Gewerbestandorts von
mehr als 6 ha bzw. 5,67 ha Neuausweisung bestehen aus mehreren Griin-
den erhebliche Bedenken und Einwendungen.

Kenntnisnahme
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19 19.3 | Wie schon im Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan 2023 vor- | Das Verfahren zum Flachennutzungsplan 2035
Landesnaturschutzver- getragen, ist der raumliche Umfang weit Gberzogen: der Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Hechin-
band gen — Jungingen — Rangendingen ist abge-

Baden-Wirttemberg e. V.
10.07.2024

Der vom Planungsburo errechnete Bedarf nach GIFPRO Modell betragt
2,1 ha neue Flache fir das Gewerbe.

Ausgehend von der Richtigkeit dieser Berechnung sollte diese Flachen-
grofRe u. E. als neue Ausweisungen ausreichend sein.

schlossen. Der Flachennutzungsplan hat seine
Rechtskraft erlangt.

Der Bebauungsplan "Im GrieR" kann dabei
gem. 8 8 Abs. 2 BauGB. als unmittelbar aus
dem vorliegenden Flachennutzungsplan entwi-
ckelt eingestuft werden.

Da der im Zuge des Verfahrens zur Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans 2035 theore-
tisch errechnete Bedarf jedoch nicht der aktuell
konkreten gewerblichen Flachenerfordernis
entspricht, hat die Gemeinde Jungingen im
Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit be-
schlossen, den Bebauungsplan "Im GrieR" auf-
zustellen.

Der Gemeinde liegen in diesem Zusammen-
hang mehrere konkrete Anfragen von bereits in
Jungingen bzw. im angrenzenden "Gewerbege-
biet II" ansassigen Unternehmen sowie Betrie-
ben aus der Region zur Ansiedelung bzw. ge-
werblichen Entwicklung in diesem Quartierbe-
reich in der GroRenordnung von mindestens
ca. 3,0 ha vor, bei ca. 5,0 ha verfligbarer ge-
werblich nutzbarer Nettobaulandflache.
Darlber hinaus kann auf der Grundlage der Ab-
stimmungen der Gemeindeverwaltung mit wei-
teren potentiellen Interessenten davon ausge-
gangen werden, dass innerhalb des zeitlichen
Rahmens dieses Bebauungsplanverfahrens
bzw. in sehr absehbarer Zukunft, zusatzliche
Firmen entsprechende weitere
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19 Entwicklungsflachen nachfragen werden, so
Landesnaturschutzver- dass davon ausgegangen werden kann, dass
band das Quartier "Im Griel3" kurz- / mittelfristig wei-
Baden-Wirttemberg e. V. testgehend vollstéandig aufgesiedelt sein diirfte.
10.07.2024

19.4 | Wir sehen auch keinen Mehrbedarf fir die Fa. RIDI, da diese noch genil- | Im Bebauungsplan (Begriindung) wird kein

gend eigene Flachen zur Verfligung hat.

Mehrbedarf der Firma RIDI im Quartier "Im
Griel3" beschrieben bzw. das Unternehmen hat
auch keinen Flachenbedarf innerhalb des Pla-
nungsgebiets angemeldet.

Es ist auch nicht nachvollziehbar, wie der Lan-
desnaturschutzverband zu einer derartigen Ein-
schatzung der kinftigen Unternehmensstrate-
gie der Firma RIDI gelangt.

Die im unmittelbar sudlich angrenzenden Ge-
werbegebiet [l noch unbebauten Flachenberei-
che befinden sich als notwendiges Entwick-
lungspotential im Eigentum des Unternehmens
RIDI, das zwei weitere Standorte bei Hamburg
und bei Berlin betreibt. Das Unternehmen ver-
folgt dabei das strategische Ziel, mindestens ei-
nen dieser beiden Produktionsstatten aufzuge-
ben und nach Jungingen, in den Bereich des
"Gewerbegebiets II" (zurtick) zu verlagern.

Aus diesem Grund ist die Firma Ridi nicht bereit,
die im Eigentum befindlichen, jedoch noch nicht
beanspruchten Gewerbeflachen weder an die
Gemeinde Jungingen noch an private Interes-
senten abzugeben. Insbesondere auch vor die-
sem Hintergrund verfuigt Jungingen aktuell Gber
keine Flachenpotentiale zur gewerblichen Ent-
wicklung und muss die erforderliche
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19 gewerbliche Bedarfsdeckung zwingend im
Landesnaturschutz- Quartier "Im Griel3" zur Verfugung stellen bzw.
verband gewabhrleisten.
Baden-Wirttemberg e. V.
10.07.2024 19.5 | Zudem hatten wir auf die teilweise Uberschneidung mit Festsetzungen | Kenntnisnahme
des Regionalplans als Regionaler Griinzug sowie des Landschaftsschutz- | Das Verfahren zum Flachennutzungsplan 2035
gebiets Oberes Starzeltal hingewiesen. der Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Hechin-
gen — Jungingen — Rangendingen ist abge-
Uns ist nicht bekannt, dass diesbeziiglich Anderungen im Regionalplan | schlossen. Der Flachennutzungsplan hat seine
bzw. der Schutzgebiets-VO vorgenommen worden sind Rechtskraft erlangt.
Die relevante Flache bzw. die Gebietskulisse
des Bebauungsplans "Im Griel3" ist in diesem
Bauleitplan als geplante gewerbliche Bauflache
ausgewiesen.
Der Bebauungsplan "Im GrieR" kann dabei
gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB. als unmittelbar aus
dem vorliegenden Flachennutzungsplan entwi-
ckelt eingestuft werden.
19.6 | Unabhangig hiervon ist zu bemerken:
Diese betroffene Flache ist eine der wenigen ackerbauféhigen Flachen | Siehe Abwagung zu Nr. 1.7.
auf Junginger Gemeindegebiet.
Der Landwirtschaft wird mit dieser Neuausweisung weitere 60.000 m2
Nutzflache entzogen.
19.7 Die weitgehende Versiegelung und Verdichtung der Boden in der Tal Aue | Kenntnisnahme

wird das Hochwasserrisiko fur die Unterlieger weiter erhéhen.

Eine Vielzahl von MalRnahmen, die das Hoch-
wasserrisiko mindern sind im Bebauungsplan
"Im GrieRR" festgesetzt.
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19 19.8 | Aus diesen Griunden muss die Inanspruchnahme auf ein Mindestmal3 be- | Kenntnisnahme
Landesnaturschutz- grenzt werden.
verband
?g%e?né\(l)vzu;ttemberg €. V. 119.9 | Esistzudem aus unserer Sicht unvertretbar, den gesamten ,Gewerbege- | Siehe Nr. 19.3
e biets-Vorrat® des Flachennutzungsplans bereits in einem Bebauungsplan
zu konkretisieren und damit zu verbrauchen.
Es erweckt unserer Erachtens den Eindruck, dass schnellstmoglich viel
Gewerbeflache vermarktet werden soll.
19.10 | Im Einzelnen
Nachdem der externe Ausgleich erst im weiteren Verfahren festgelegt | Das Vorhaben bzw. der Bebauungsplan "Im
wird, ein Ausgleich jedoch mdglichst nahe Eingriffsort stattfinden sollte, | GrieRR" sieht keinen direkten Eingriff in den Ge-
muss aus unserer Sicht ein weit grofRerer Abstand zur Starzel und dem | wasserverlauf der Starzel und die begleitenden
das Gewasser begleitenden Geschitzten Biotop eingehalten werden. geschuitzten Biotopstrukturen vor.
Die Baugrenze der geplanten Gewerbebaufla-
Nur hierdurch ist es méglich, einen wirksamen Schutz dieser wertvollen che weist einen Mindest-Abstand von ca. 30 m
Flachen zu bewerkstelligen. zu den unter Schutz stehenden Biotopflachen
auf.
Bei Einhaltung der festgesetzten Baugrenze, ist
ein wirksamer Schutz der 6kologisch wertvollen
Flachen im Bereich der Starzel vollumféanglich
gewabhrleistet.
19.11 | Ein Grofdteil der ortlichen Bauvorschriften, etwa Dachbegriinung, Be- | Kenntnisnahme
leuchtungseinrichtungen wird begrifit.
19.12 | Zweifel bestehen allerdings an der Geeignetheit der oOrtlichen Vorreini- | Kenntnisnahme

gung und Klarung des Oberflachenwassers in Retentionsbecken mit an-
schlieBender Einleitung in die Starzel.

Im Genehmigungsverfahren zur Retention wer-
den samtliche dies bzgl. Aspekte untersucht
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19 Insoweit sehen wir der Beurteilung der Wasserbehorde mit Interesse ent- | bzw. sind durch das Landratsamt Zollern-Alb-
Landesnaturschutz- gegen. Kreis zu genehmigen.
verband
Baden-Wirttemberg e. V.
10.07.2024 19.13 | Als teilweise nicht sachgerecht erachten wir zahlreiche Hinweise in Ziff. 4. | Die Vorgaben zu den genannten Festsetzungen
sind unabhéngig der Zuordnung unter dem Ka-
Hinweise sind keine verbindlichen Festsetzungen, sondern beziehen sich | pitel "Hinweise“ verbindlich einzuhalten.
auf anderweitig bestehende Gesetze und Regelwerke. Grundsatzlich definiert nicht die Kapitelzuord-
nung die rechtsverbindliche Einhaltung dieser
Daher sollte ein erheblicher Teil der Hinweise in den Textteil unter Ziff. 3 | Vorschriften, sondern die unmittelbare konkrete
aufgenommen werden, dies gilt insbesondere flr einzelne ,Hinweise“ in | textliche Formulierung.
Ziff. 4.4 Boden- und Grundwasserschutz, 4.5. Beleuchtung, 4.6. Arten- | Es liegt zwischenzeitlich eine groRe Anzahl an
schutz, die in Wirklichkeit verbindliche Festsetzungen bzw. solche bein- | rechtskréftigen Bebauungsplénen vor, die eine
halten sollten, darstellen. entsprechende rechtssichere inhaltliche Struk-
tur aufweisen. Dies umso mehr, da die Bebau-
ungsplane teilweise der Normenkontrolliiber-
prifung unterzogen wurden und insbesondere
auch dies bzgl. keine Beanstandung erfahren
haben.
Der Textteil zum Bebauungsplan "Im Griel3"
wird nicht geéndert.
19.14 | Laut Textteil sollen die bestehenden Baume erhalten bleiben, das ist aber | Die im Stidosten des Plangebiets, entlang der

im Planteil nicht so dargestellt. Bitte erganzen. Parz. Nr. 1711/6

Stralle An der Sagmihle bestehenden Laub-
baume im Bereich des momentanen Flur-
stucks Nr. 1711/6 sind im Planteil (zeichneri-
schen Teil) als "Erhaltung Baume" (PFB) pla-
nungsrechtlich konform dargestellt und gem.
Textteil (Ziff. 2.16.3, "Bindungen fur Bepflan-
zungen, Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen") in ihrem Be-
stand dauerhaft zu erhalten.
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19 Samtliche Nutzungen, die einer ungestorten
Landesnaturschutz- Vegetationsentwicklung entgegenwirken sind
verband dabei unzulassig.
Baden-Wirttemberg e. V. Der Planteil (zeichnerische Teil) zum Bebau-
10.07.2024 ungsplan "Im Griel3" wird nicht geandert.

19.15 | Wieso der Graben auf selbiger Parz. Nr. verrohrt werden soll ist nicht | Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan

nachvollziehbar, ein offener Graben hat doch viel mehr Kapazitat bei
Starkregen als eine Réhre.

"Im GrieR" bereits ausfihrlich erortert, kann die
verkehrliche Anbindung des neuen Gewerbege-
biets nur durch die Weiterflhrung des beste-
henden Stich-ErschlieBungselements An der
Sagmiuhle erfolgen. Der bestehende Entwésse-
rungsgraben muss dabei verdolt werden um die
Ausbildung des erforderlichen gewerbege-
bietstauglichen StralRenquerschnitts herstellen
zu koénnen.

Die verbleibende offentliche Grunflache kann
lediglich der Erhaltung der bestehenden Baume
dienen (siehe auch Abwagung zu Nr. 19.14)
und bietet nicht ausreichend Raum bzw. Fla-
chenpotential um noch einen entsprechenden
(nach Osten versetzten) Entwéasserungsgraben
aufnehmen zu kénnen.

Daruber hinaus wirde es auch abwassertech-
nisch und insbesondere wirtschaftlich (Erwerb
privater Gewerbeflachen) wenig Sinn machen,
einen derart kurzen offenen Grabenabschnitt zu
erhalten, wenn insbesondere die Abflihrung des
unschadlich verschmutzten Niederschlagswas-
ser sowohl bereits im "Gewerbegebiet II" als
auch im geplanten "Quartier "Im Griel3" weitest-
gehend in Regenwasserkandlen erfolgt.
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