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1. Planerfordernis / Planungsanlass

Der rechtskréftige Bebauungsplan ,.Bachenau” setzt fir den vorliegenden Bereich eine hdchstzuldssige An-
zahl von 2 Wohnungen pro Wohngebaude fest.

Um den Eigentimern die Mdglichkeit zum Ausbau des Wohngebaudes hin zum Mehrfamilienhaus mit
6 Wohneinheiten zu geben, hat der Gemeinderat einem Antrag der Eigentiimer stattgeben, die Anderung des
Bebauungsplans einzuleiten und durchzufiihren. Es soll die Baugrenze geringfligig erweitert und die zulassi-
ge Anzahl an Wohneinheiten erhoht werden.

Alle weiteren Planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bachenau” vom

18.04.1998 sowie die ortlichen Bauvorschriften bleiben vollumfangliche bestehen.

2. Anderungen im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan / értliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Bachenau” bleiben vollumfinglich be-
stehen.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bachenau™ bleiben unveran-

dert, mit folgenden Anderungen bestehen:

Baugrenze Die Baugrenzen wird im Westen und Norden auf die tatsachlich bereits bestehende
Bebauung geringfligig erweitert.

Hochstzulassige Zahl der Folgende hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird festgesetzt:
Wohnungen in Wohngeb&uden |+ Je Einzelgebdude sind 6 Wohneinheiten zulassig.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.05.2023 Seite 1
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3. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

3.1 Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Jungingen. Im Norden und Osten geht die Flache in

die freie Landschaft Uber, wahrend im Siiden und Westen bestehende Wohnbebauung angrenzt.

Abb. 3-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.05.2023 Seite 2
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3.2  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 0,09 ha beinhaltet

das Flurstiick 2814/2.
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Abb. 3-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bachenau Teilanderung Flst 2814/2"

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.05.2023 Seite 3
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Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im Vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden. Fir die Wahl des Ver-

fahren sind insbesondere folgende Faktoren maf3igebend:

Die Grundzige des Bauleitplans werden durch die Planung nicht berihrt

Durch den Zuldssigkeitsmafstab wird die Eigenart der naheren Umgebung nicht wesentlich verandert

Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht ist nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu

beachten sind.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 BauGB ,Vereinfachtes Verfahren” ge-

geben. Vor diesem Hintergrund wird das Bebauungsplanverfahren, ohne Umweltprifung, ohne Umweltbe-

richt, ohne frihzeitige Blirger- und Behordenbeteiligung und ohne zusammenfassende Erklarung - durch-

geflhrt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.05.2023 Seite 4
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S. Bestehende Bauleitplane und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet

Flachennutzungsplan

Bestehende Wohnbauflache

Rechtskraftige Bebauungsplane

Bebauungsplan ,Bachenau” vom 23.04.1998

Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope

nicht betroffen

FFH-Mahwiese

nicht betroffen

Biotopverbund / Wildtierkorridor

nicht betroffen

Geschiitzter Streuobstbestand

nicht betroffen

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

Angrenzend an das Plangebiet:

* FFH-Gebiet ,Reichenbach und Killertal zwischen Hechingen und
Burladingen”, Schutzgebiets-Nr. 7620311

* Vogelschutzgebiet ,Stdwestalb und Oberes Donautal
Schutzgebiets-Nr. 7820441

UVP-pflichtiges Vorhaben

nicht betroffen

Waldabstandsflachen

nicht betroffen

Oberflachengewdsser / Gewédsserrand

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

nicht betroffen

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQeyrem/ HQ100)

nicht betroffen

Klassifizierte Strafien und Bahnlinien

nicht betroffen

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 17.05.2023

Seite 5
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5.1  Ubergeordnete Planungen

Abb. 5-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 5-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Neckar-Alb von 2013 wird das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet aus-
gewiesen.
Im giiltigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Hechingen - Jungingen - Ran-

gendingen ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.05.2023 Seite 6
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6. Bestehender Bebauungsplan

Um eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung herstellen zu konnen, wird der rechtskraftige Bebauungsplan

.Bachenau” vom 08. April 1998 von der Planung um 0,09 ha lberplant.

Beb:
"Bachenau"
Vi

Abb. 6-1: Rechtskréftiger Bebauungsplan ,Bachenau” vom 08. April 1998

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.05.2023 Seite 7
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6.1  Sonstige libergeordnete Planungen und Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete/Schutzgiter.
Das Gebiet grenzt im Norden an das FFH-Gebiet , Reichenbach und Killertal zwischen Hechingen und Burla-

dingen”, sowie an das Vogelschutzgebiet ,Sidwestalb und Oberes Donautal”.

Ein Eingriff in die Schutzgebiete findet nicht statt.

Abb. 6-2: Ausschnitt LUBW-Kartendienst: Schutzgebiete vom 01.02.2023

Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.05.2023 Seite 8
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7. Ziele und Zwecke der Planung

7.1 Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohnbebauung

* Baumbestand

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohnbebauung

* Wald

¢ Straflenverkehrsflachen

7.2  Grundsatzliche Zielsetzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir den Umbau eines
bestehenden Wohngebdudes zum Sechsfamilienhaus und somit die Schaffung weiterer Wohnbauflachen fur

die Gemeinde Jungingen geschaffen werden.

8. Bauliche Verénderung / ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

8.1 Bauliche Verdanderung im Vergleich zur aktuellen Situation
Geplant ist der Ausbau des Daches mit Dachgauben gemall den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-

ungsplans ,.Bachenau” vom 08.04.1998. Die auflere Geb&dudehiille bleibt unveréndert bestehen.

8.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung bleibt unverandert.

8.3  Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser bleibt unverandert.

9. Umwelt- und Artenschutzbelange

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung um dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs. 4
abgesehen.

Da es sich um ein bereits vollstandig erschlossenes und bebautes Grundstick im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans handelt, konnen Aussagen iiber die Berlcksichtigung der Belange von Na-
tur und Landschaft bzw. Uber die Betroffenheit der Schutzgiter Biotope, Arten, Boden, Grund- und Oberfla-

chenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zuriickgestellt werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.05.2023 Seite 9
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10.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden vom rechtskréftigen Bebauungsplan ,.Bachenau” vollstandig
Ubernommen und deshalb nicht gesondert aufgefihrt.

Lediglich die Baugrenzen wird geringfligig erweitert und die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten wird auf 6
erhoht.

Diese Anderung werden im zeichnerischen Teil der vorliegenden Bebauungsplaninderung dargestellt.

11.  Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden vom rechtskraftigen Bebauungsplan ,.Bachenau” vollstandig tibernom-

men und deshalb nicht gesondert aufgefuhrt.

12. Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge -
dndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176)

¢ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBL. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 13. Juni 2023 (Gbl. S. 170)

» Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.05.2023 Seite 10
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Fassungen im Verfahren: a
r: GFRORER
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Fassung vom 17.05.2023 fiir die Sitzung am 21.09.2023 Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen

07485/9769-0

infoldgf-kom.de
Bearbeiter:

Stefanie Agner, Axel Philipp

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Juningen, den .......ccccoc......

Oliver Simmendinger (Biirgermeister)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.05.2023 Seite 11
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