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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO})

GE = Gewerbegebiet
(§ 8 BauNvVO i.V.m. § 1 (5) und (9) BauNVO und
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind:

— Geschéfts-, Buro und Verwaltungsgebaude

— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
6ffentliche Betriebe

— Tankstellen

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grund-
Flache und Baumasse untergeordnet sind.

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke

~ Anlagen far sportliche Zwecke

Ausgeschlossen sind:
— Vergnlgungsstatten

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)

GRZ = Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Plan

Baumassenzahl, Baumasse (§ 21 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Plan

Héhe baulicher Anlagen
(§ 16 (4) und § 18 (1) und (2) BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Plan

GHmax. = maximal zulassige Gebgudehdhe

Die festgesetzten max. zulassige Gebaudehohe bezieht sich auf die im Plan
festgelegte EFH (Erdgeschoffuibodenhshe).

Die im Plan eingetragene ErdgeschoRfuibodenhshe (EFH) uber NN darf um
bis zu 0,50 m Uber- bzw. unterschritten werden, sofern die darauf bezogene
max. zulassige Gebaudehohe eingehalten wird und es die Hohenlage des Ka-
nals im Anschluss erlaubt.

Nebenaniagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 u. 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude
handeit, nurinnerhalb der durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grund-
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

stlcksflachen zulassig.

Die Anlage von oberirdischen Flissiggas- oder Oltanks ist in einem Abstand
von 5,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

Bauweise

(§ 8 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Plan bedeuten:

a = Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Zulassig sind im Sinne der offenen Bauweise auch Gebiude ohne
Langenbeschrankung innerhalb der Baugrenzen

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Samtliche im Lageplan eingezeichneten Koordinatenkreuze geben die Rich-
tung der wesentlichen Gebaudekanten an.

Geringfiigige Abweichungen von dieser Festsetzung sind bis zu maximat 10°
zulassig.

Flachen fiir Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGBiV.m. § 12 {5) und {6) BauNVQ)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 BauNVO)

Die Oberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Eintragung der Baugrenzen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Anbauverbotszone
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO und
§ 16 LBO)

In der durch Planeinzeichnung festgesetzten Bebauungsverbotszone entlang
der Bundesstrale 32 (20,0 m ab Fahrbahnrand) sind Nebenantagen im Sinne
von § 14 BauNVO, d. h. jegliche Art von Hochbauten, Garagen, Carports /
Uberdachte Stellplatze und sonstige Nebenanlagen sowie Werbeanlagen nicht
zugelassen.

Der Regelabstand dieser Anlagen, von Baumen, etc. innerhalb dieser Zone
muss mindestens 4,50 m, von Pflanzgruppen mindestens 3,00 m zum Fahr-
bahnrand betragen.

Zufahrtsverbot
(8 9 (1) Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Im Planteil des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet I1" ist durch Planeinzeich-
nung ein Zufahrtsverbot entlang der B 32 und im unmittelbaren Knotenbereich
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1.11
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1.13

An der Sagmuhle sowie entlang der geplanten B 32 NEU festgesetzt.

Im Verlauf dieser Zufahrisverbote (entspr. Planeintrag) sind unmittelbare Zu-
fahrten zu anliegenden Grundstlicken nicht zuldssig.

Die Zufahrtsverbote gelten auch fur die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Sichtfelder
(§ 9 (1) Nr. 9 BauGB)

Im Planteil sind die richtliniengerechten Sichtfelder (RAS-K-1) an der Einmun-
dung des geplanten Sticherschlielungselementes "Gewerbegebiet 11" in die
bestehende Gewerbeerschlieungsstralle An der Sagmihle dargestellt, die
entsprechend den vorgegebenen Abmessungen zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe zwingend dauerhaft von Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten sind.

Baume, Lichtmasten und &hnliches sind innerhalb aller richtliniengerechten
Sichtfeldern von Einmundungen méglich. Sie durfen wartepflichtigen Fahrern,
die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken (Anfahr-
sicht).

Offentliche Verkehrsflichen und Anschluss der Grundstiicke an die 6f-
fentliche Verkehrsfliche
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend den Planzeichnungen in:

Straltenflachen

[

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg mit ho-
hengleichem Ausbau)

— Gehwege / Fuwege

I

- Offentliche Stellptatze (P), Pflanzflachen, Baumstandort
- Verkehrsgrinflache i.S. § 127 (3) BauGB
Die Abgrenzung der einzeinen Verkehrsfldchen untereinander kann im Zuge

des Strallenausbaus im Rahmen des § 125 BauGB abgeandert werden und ist
nur Richtlinie.

Versorgungsflachen
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Die im Planteil ausgewiesene Flache dient der Unterbringung von Anlagen zur
Versorgung des Gebietes (Umspannstation).

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 (1) Nr. 17 (2) BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhendifferenz von max.
1.0 m gegenuber dem bestehenden Geldnde oder den Erschlielungsanlagen
zuldssig.
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1.14.1

1.14.2

1.15

1.16

1.16.1

Hohere Aufschittungen und Abgrabungen kénnen in begriindeten Fallen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte

Das im Planteil eingetragene Leitungsrecht (LR) gilt zugunsten der techni-
schen Infrastruktur und deren momentan betroffenen Trager:

o Zweckverband Wasserversorgung Hohenzollern

und dient der regionalen Frischwasserversorgung.

Dieser Schutzstreifen darf auf einer Breite von 5,0 m {entspr. Planeintrag) nicht
Uberbaut und mit Baumstandorten bepflanzt werden.

Hiervon ausgenommen sind dffentliche und private Erschlieungsanlagen und
befestigte Funktionsftachen, wenn gewahrleistet ist, dass die Leitung ohne
Aufwand jederzeit freigelegt werden kann.

Geh- und Fahrrechte

Das im Planteil eingetragene Geh- und Fahrrecht (GR+FR) entlang der nérdli-
chen und westlichen Geltungsbereichsgrenze gilt zugunsten der Grundstticke
1445, 1713, 1731, 1734, 1735, 1736, 1737, 1739, 1740, 1744, 1745 und 1761
und dient zu deren Erschliellung.

Es muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein, dass der eingetragene Schutzstrei-
fen auf gesamter Lange (entsprechend Planeintrag) und einer Mindestbreite
von 3,0 m begeh- und befahrbar ist.

Malnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
M1 Ruckhaltemulden

Auf den im Planteil gekennzeichneten Flachen ist unverschmutztes
Niederschlagswasser der Baugrundstlicke in Mulden zu sammeln und
in einem Erdbecken zurlickzuhalten.

Der Uberlauf der Ruckhalteflache erfolgt breitflachig in die Starzel.

M2 Ackerumwandlung

Auf den im Planteil gekennzeichneten Flachen ist der vorhandene
Acker stillzulegen und die Flache durch gelenkte Sukzession in ein
Feldgeholz zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Bauliche Anlagen und Malnahmen jeglicher Art sind nicht zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung

Pfb Gehdlze entlang der Starzel
Die bestehenden Geholze auf der im Planteil gekennzeichneten Fla-
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1.16.3

che entlang der Starzel sind dauerhaft zu erhaiten.

Bauliche Anlagen und MaRnahmen jeglicher Art sind nicht zuldssig.

Pflanzgebote

Pfg 1Einzelbdume am Baugebietsrand
An den im Planteil gekennzeichneten Standorten sind grofikronige
Einzelbaumhochstamme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind die Arten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Pfg 2Einzelbdume im Verkehrsraum
An den im Planteil gekennzeichneten Standorten sind grof3kronige
Einzelbaumhochstamme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es ist die Arten der Pflanzenliste 2 zu verwenden.

Pfg 3Flachenhafte Gehdlzpflanzungen
Auf den im Planteil gekennzeichneten Flachen sind flachenhafte und
geschlossene Gehdélzpflanzungen anzulegen.

Es sind die Arten der Pflanzenliste 3 zu verwenden.

Der Pflanzabstand betragt 1,50 m x 1,00 m; es sind mindestens 3
Pflanzenreihen auszufihren.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1 GroRkronige Baume (1. Ordnung) fur Bepflanzungen am
Baugebietsrand

Die nachfolgenden Baumarten kénnen alternativ verwen-
det werden. Alle Arten sind als Hochstamm mit einem
Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen.

Winter-Linde Tilla cordata
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Trauben-Eiche Quercus pretea

Pflanzenliste 2 Baume zur Bepflanzung der Verkehrsflachen

Die nachfolgende Baumart ist zu verwenden. Sie ist als
Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 14-16
cm zu pflanzen.

Platane Platanus acerifiola
Pflanzenliste 3 Baume und Straucher zur Bepflanzung des Baugebiets-

randes

Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna

Esche Fraxinus excelsior

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
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1.18

Hasel Corylus avellana
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhatchen Euonymus europaea
Roter Hartriegel Corpus sanguinea
Schiehe Prunus spinosa
Vogelkirsche Prunus avium
Zitterpappel Populus tremula

Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen
(§ 9 (1a) BauGB)

Dem "Gewerbegebiet II" werden die MalRnahmen Nr. 6, 7 und 8 des Grin-
ordnungsplanes zum Ausgleich der Eingriffe durch die Baugrundstucke zuge-
ordnet.

93 % dieser Mallnahme wird den Baugrundstiicken als Sammelausgleichs-
maflnahme zugeordnet.

Die Zuordnung richtet sich nach dem MaR der Gberbaubaren Grundsticksfla-
che.

Je m? Gberbaubarer Grundstlicksflache werden ein 34.822stel der MaRnahme
zugeordnet.

Festsetzungen zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen Um-

welteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

For die Fassaden in den im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan "Gewer-
begebiet I" festgesetzten Larmpegelbereichen muss fur Blro-, Wohn- und
Ubernachtungsraume das erforderliche SchallddmmmaR der Aulenbauteile
gemaf DIN 4109 wie folgt nachgewiesen werden:

Larmpegelbergich | Beurteilungspegel | Schaliddmmmal | Schailddmmal
nach DIN 4109 Tag nach Birordume Wohn- und Uber-
DIN 18005 nachtungsraume
i 61-65 dB(A) 30 dB 35dB
v 66—70 dB(A) 35dB 40 dB

In den Lérmpegelbereichen It und IV sind Schiafraume mit schallgedammten
Laftungsanlagen auszustatten, die die Anforderungen der DIN 4109 erflllen
und eine ausreichende Raumbeliftung bei geschlossenen Fenstern gewahr-
leisten.

Die 0. g. Werte gelten fur freie Schallausbreitung in ebenem Gelande bei einer
fmmissionshéhe von 2,50 m Uber der Fahrbahn. Je nach Hohenlage des Ge-
baudes und ggf. zu berlcksichtigender abschirmender Bauteile kann durch
Einzelnachweis der mafigebliche Larmpegelbereich abweichend festgelegt
werden.
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2.2

2.3

24

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "GEWERBEGEBIET }I"

Décher
§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachneigungen von 0° bis 20° sind zulassig.

Dachaufbauten als Lichtkuppeln oder ~pyramiden durfen die zuldssige Ge-
baudehdhe um max. 2,50 m tberragen.

70 % der Dachflache der einzelnen Baukérper sind dauerhaft extensiv (Min-
destaufbau 10,0 cm) zu begrtinen,

Davon kann abgesehen werden, wenn mindestens 50 % der Dachfldchen zur
Energiegewinnung genutzt werden,

Bei einem geringeren Anteil ist die restliche Dachflache anteilig zu begrinen:;
70 % der gesamten Dachflache abzuglich des Anteits, der zur Energiegewin-
nung genutzt wird.

Dachdeckungen und Regenfallrohre aus Blei, Kupfer und anderen Materialien,
bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen
konnen, sind nicht zuldssig.

AuRere Gestaltung
(§ 74 (1) Nr. 1 LRO)

Bei der Farbgebung der AuBenfassaden sind nur gedeckte Farbténe zuldssig.

Grelle leuchtende Farben und reflektierende Materialien sind nur im Sinne von
Firmeniogos bzw. Farben und nur bis max. 20 % Flachenanteil je Fassaden-
seite zulassig.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig, wenn sie sich baulich
in die Fassade integrieren.

Standplatze fiir Abfallbehilter
{§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Standplatze fir Abfallbehalter sind durch Bepflanzung, Verkleidung oder
bauliche MaRnahmen gegen Einsicht abzuschirmen.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen, Preistafeln, Fahnenmaste, etc. sind freistehend bis max. 7,5m
Hohe zulassig.

Die Oberkante von Reklameschriften am Gebaude darf eine Hohe von 2 Ge-
schossen oder maximal 7,50 m nicht berschreiten.

Dachsténder sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.

Bei Lichtreklamen (Leuchtschriften) sind keine Lichtbewegungen zulgssig.
Beleuchtete Werbeanlagen durfen Verkehrstellnehmer und Anwohner nicht
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2.6

stdren.

Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Grin bedirfen einer gesonderten
Genehmigung der Strallenbauverwaltung.

LLauflicht- und Wechsellichtwerbeanlagen, Booster-Werbeanlagen (Lichtwer-
bung am Himmel) und Fesselballone o. 4. sind nicht zulassig.

Gestaltung der privaten Stellpliitze und ErschlieBungsflichen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Stellplatze
Samtliche offenen privaten Pkw-Steliplatze sind einschliellich des Unterbaus

aus dauerhaft wasserdurchléssigen oder wasserzurickhaltenden Materialien
(z. B. Pflasterbelag, Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, usw.) herzustel-
len.

Ausnahmsweise sind auch Steliplatze in wasserundurchiassiger Bauart zulas-
sig, wenn sie entspr. Pkt. 2.8 dieses Textteiles "Dezentrale Niederschlagswas-
serbeseitigung” entwassert werden.

Lkw-Stellplatze sind mit wasserundurchliassigen Beldgen und Materialien zu
befestigen und tber das Schmutzwasserkanalystem zu entwassern.

ErschlieRungsflachen

Die privaten ErschlieBungsflachen sind einschiieRlich des Unterbaus ebenfalls
aus dauerhaft wasserdurchiassigen oder wasserzurtickhaltenden Materialien
(z. B. Pflasterbelag mit Rasen- oder Splittfugen, Rasengittersteinen, ...) oder
als bituminés gebundene Tragschichten in offener Bauweise auszufihren.

Wasserdurchlassiger Pflasterbelag einschlielich Bettung und Fugen ist filter-
stabil gegeniiber darunter liegenden Schichten der Kérnung 2/5 mm, Dicke 3,0
cm und mit nachzuweisendem Wasserdurchlassigkeitswert Kf von mindestens
5,4 x 10"* auszufihren,

Bituminds gebundene Tragschichten in offener Bauweise missen ginen Was-
serschlusswert von mindestens 0,10 cm/Sek. GemaRk DIN 18035 aufweisen
(dynamische Verweisung).

Ausnahmsweise sind auch ErschlieRungsflachen in wasserundurchlassiger
Bauart zulassig, wenn sie entspr. Pkt. 2.8 dieses Textteiles "Dezentrale Nie-
derschlagswasserbeseitigung” entwassert werden.

Lkw-Lade- / Anfahrtszonen und Hofflachen sowie Verkehrs-, ErschiieRungs-
und Funktionsflachen von Tankstellen sind mit wasserundurchlassigen Bela-
gen und Materialien zu befestigen und tiber das Schmutzwasserkanalsystem
zu entwassern.

Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflichen
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen aus Beton,
Mauerwerk oder ahnlichem in geschlossener Bauweise nicht Zulassig.
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2.8

Die maximale Hohe darf 2,00 m nicht Gberschreiten.

Die Einfriedigungen sind mind. 1,00 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen
zurlickzusetzen.

Niederspannungsfreileitungen
{§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

Dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO i.V.m. § 45b (3) WG))

Die unschadlich verschmutzten Niederschiagswasser von Dach-, privaten
ErschlieBungs- und Steliplatzflachen innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches sind auf dem betroffenen Grundstiick zu sammeln und Uber ein Abwas-
sertrennsystem in die Retentionsflache am nordwestlichen Gebietesrand mit
Verbindung zur Starzel abzuleiten.

Hiervon ausgenommen sind die anfallenden Niederschlagswasser von Ver-
kehrs-, Erschlieffungs- und Funktionsflachen von Tankstellen. die gesondert
zu behandeln sind.
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3.2
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3.5

HINWEISE
(§ 9 (6) BauGB)

Denkmalschutz

(§ 20 DSchG)

Werden bei der Durchfihrung von ErschlieBungs- und Erdarbeiten archaologi-
sche Funde angetroffen, so ist unverziglich die Gemeinde Jungingen und das
RP Tubingen, Abteilung Denkmalpflege zu unterrichten. Auf die Meldepflicht
von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutz wird ausdrticklich hingewiesen.

Wasserrecht (§ 37 (4) WG)

Wird bei BaumaRnahmen unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, so ist
dies gemaf § 37 (4) WG dem Landratsamt Zollernalbkreis als Unterer Was-
serbehorde unverzlglich anzuzeigen; die Bauarbeiten sind bis zu einer Ent-
scheidung des Landratsamtes einzustelfen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein Manahmen geplant, die in
das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit dem
l.andratsamt Zollernalbkreis als Unterer Wasserbehorde Verbindung aufzu-
nehmen.

Moglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die geplanten Maf3-
nahmen erfordertich sein.

Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, die Fassadenwand in geschlossenen Bereichen ab einer
Frontléange von 5,0 m und sonst alle 10,0 m mit Rank- und Schlingpflanzen zu
begrunen.

Hebeanlagen

Zur Schmutzwasserabfiihrung (hausliches Abwasser) bei Kellergeschossen
einer Bebauung sind in Abhangigkeit ihrer Héhenlage zur Lage des Entwasse-
rungskanalsystems gegebenenfalls Hebeanlagen mit Riickstauverschluss vor-
Zusehen,

Baugrund / Geologie

Nach geologischer Karte liegt das Planungsgebiet im Verbreitungsbereich von
gerdlifihrenden Terrassenschottern der Starzel, die von Tonen bzw. Tonstei-
nen des Mitteljuras unterlagert werden. Die genaue Machtigkeit der Schotter
sind nicht bekannt.

Die Terrassenschotter des Planungsbereiches stellen i. A. einen tragféhigen
Baugrund dar, kénnen aber lokal recht heterogen aufgebaut sein (z. B.
Schiufflinsen, Gertlle in BlockgroRe).

Nach DIN 4149 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten" und der Karte fir
Erdbebenzonen fiir Baden-Worttemberg im MaRstab 1:350.000 liegt Jungin-
gen in der seismischen Zone 3. Die konstruktive Anforderungen der genannten
Norm sind daher zu beachten.
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3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

Boden- und Grundwasseréchut;

Boden und Grundwasser sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versie-
gelung, Bodenverdichtung und Bodenabtrag entsprechend dem Stand der
Technik und den boden- und wasserschutzrechtlichen Vorschriften zu schit-
zen,

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1 und § 4 Bodenschutz-
gesetz). Diesem Ziel dienen folgende MaRRnahmen:

Schonender Umgang mit Boden bei Erdarbeiten
Beim Ausheben der ErschlieRungsgraben und Baugruben ist folgendes zu be-
achten:

— Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und getrennt abseits vom
Baubetrieb auf trockenen Platzen zu fagern. Die Bodenlager sind zu profilie-
ren, damit auf ihrer Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Ein Befahren der
Bodenlager ist zu vermeiden.

— Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B. Fahr-
spuren) aufzulockern. Baugeréate und Maschinen mit geringem Bodendruck
sind zu bevorzugen, damit keine neuen Bodenverdichtungen entstehen.

— Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligem Bo-
den ausgefuhrt werden. Der glinstigste Bodenzustand ist die halbfeste und
feste Konsistenz, die nach DIN 4022 und DIN 18915, Blatt 1 geschétzt oder
nach DIN 18122, Teil 1 (Konsistenzzahl Ic = 1), ermittelt werden kann. Der
halbfeste Zustand ist gegeben, wenn der Boden brockelt und nicht klebt o-
der schmiert.

Schonung von Griinflichen

Bereiche spaterer Grunfiachen sind soweit mdglich vom Baubetrieb freizuhal-
ten. Arbeitsfldchen und Baustrallen sind vorrangig dort anzulegen, wo geplan-
te Wege, Platze und Gebaude liegen sollen; diese Bereiche sollen gekenn-
zeichnet werden. Beim Ruckbau nicht mehr benétigter Wege ist der Wegeauf-
bau aus fremdem Material herauszunehmen und Bodenverdichtungen sind zu
lockern.

Verwertung von Erdaushub

Der Erdhaushub ist auf das absolut notwendige Mindestma zu begrenzen.
Oberboden der zu iberbauenden Flachen ist fachgerecht abzutragen, zwi-
schen zu lagern und nach Abschiuss der BaumafRnahme in einer Mindest-
schichtstarke von 20,0 cm auf dem Gbrigen Baugrundstick aufzutragen.
Erdaushub unterschiedlicher Verwertungseignung und mit Fremdstoffen verun-
reinigter Boden sind getrennt zu handhaben. Die Kenntnis oder der Verdacht
auf Bodenverunreinigungen verpflichtet zu Untersuchungen des Bodens. Die-
se sind so frih wie méglich durchzufihren und das weitere Vorgehen ist mit
dem Landratsamt Zollernalbkreis — Abteilung Umwelt und Gewerbe abzustim-
men.

Schutz vor Verunreinigungen

Ldsungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemiekalien belasten den Boden,
sie durfen deshalb nicht auf oder in den Boden gelangen und sind ordnungs-
geman zu entsorgen. Baureststoffe und andere Abfalle dirfen nicht in die
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3.7

Baugruben eingebracht werden, sondern sind auf eine Abfallbeseitigungsanla-
ge zu bringen. Zum Sammeln der Abfalle sind auf der Baustelle Behaitnisse
aufzustellen.

Beleuchtungen, Anlagen und Einrichtungen zur Stromversorqung

Entlang der ¢ffentlichen Stralen und Wege sind auf den privaten Grundstiicks-
flachen in einem Geldndestreifen von 0,5 m Standorte fur die StraRenbeleuch-
tung sowie Anlagen und Einrichtung fir die Stromversorgung zu dulden.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Gewer-
begebiet iI" ist die AuRenbeleuchtung der Lager-. Verkehrs- und Gebaudefla-
chen mit asymetrischen Planflachenstrahlern (Abblendwinkel »80°) und insek-
tenfreundlichen |euchtmittein (Natriumdampflampen oder Metallhalogen-
dampflampen mit UV-Schutz) auszufihren.

Die Lichtpunkthohe ist so zu wahlen, dass angrenzende Flachen nicht be-
strahit werden.

Die o. g. insektenfreundlichen Leuchtmittel sind auch fur Orientierungsbelfeuch-
tung und Werbeleuchten einzusetzen.
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4. ALLGEMEIN
4.1 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (1), (2} und (3) LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (1), (2) und (3) LBO handelt, wer den er-
gangenen Festsetzungen und den aufgrund § 74 LBO erlassenen ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt.

4.2 Rechtsiiberleitungen

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet II" und den 6rtlichen
Bauvorschriften “Gewerbegebiet 1I" sind samtliche bisherigen Festsetzungen
und Vorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.
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5. RECHTSGRUNDLAGEN
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festset-
zungen sind;

BauGB =  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | Seite 2414), geandertdurch Art.2 G
zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes
vom 3.5.2005 (BGBI. | Seite 1224), Art. 21 G zur Umbenen-
nung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom
21.6.2005 (BGBI. | S. 1818), Art. 3 Forderalismusreform-
Begleitgesetz vom 5.9.2006 (BGBI. | S. 2098), Art. 19 Jahres-
steuergesetz 2007 vom 13.12.2006 (BGBI. | Seite 2878) und
Art. 1G zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die In-
nenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | Seite
3316).

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar1990 (BGBI. | Seite 132), geandert durch An-
lage 1 Kapitel X1V Abschnitt Il Nr. 2 des Einigungsvertrages
vom 31.8.1990 i. V. mit Art. 1 des Gesetzes vom 23.9.1990
(BGBI. i S. 885, 1124) und Art. 3 Investitionserleichterungs-
und WohnbaulandG v. 22.4,1993 (BGBI. | Seite 466).

LBO =  landesbauordnung des Landes Baden-Warttemberg in der
Fassung vom 8. August1995 (GBI. Seite 617), geandert durch
Artiket 14 des Gesetze vom 14. Dezember 2004 (GBI. Seite
884).

PlanzVo0

Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
[ 1991 Seite 58).



